Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton

Opcina Sapna

Sluzba za urbanizam,stambeno-komunalne,
imovinsko-pravne i geodetske poslove

Broj;03-19-2-356/23
Datum; 14.02.2023. godine

Sluzba za urbanizam,stambeno-komunalne,imovinsko-pravne i geodetske poslove, opcine
Sapna, na osnovu ¢lana 62. 63. i 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona“ br.6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17 i 22/22) i ¢lana 200. Zakona o upravnom
postupku (,Sl.novine Federacije BiH" broj 2/98, i 48/99), rieSavajuci po sluzbenoj duznosti u predmetu
izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti za izgradnju poslovnog objekta u Sapni,izdaje:

NACELNU URBANISTICKU SAGLASNOST

kojom se definiSu temeljni preduslovi za odobrenje gradenje poslovnog objekta u Sapnina
gradevinskim parcelama oznacenim kao k.¢.br. 1047/1, zv.“Krhatovica“ i k.€.br.1048, zv*Krlotovice",
upisane u PL br.1226, K.O. Sapna, a koje po starom premjeru odgovaraju parcelama oznaéenim kao
k.C.br.1047/1ik.¢.br.1048, upisana u ZK ulozak br.119, KO Sapna.

1. Oblik i veli¢ina gradevinske parcele:

1.1. Oblik i veli¢ina katastarskih parcela je prikazan na kopiji katastarskog plana i to u mjerilu
1:5000, a Cine je parcele oznaCene kao k.¢.br.1047/1 i k.€.br.1048, KO Sapna, a koje Cine jednu cjelinu.
Parcela je nepravilnog oblika, teren je blago nagnut, prema istocnoj strani.

2. Namjena gradevine i mjesto-lokacija gradevine:

2.1. Namjena gradevine u prostoru je stalna, poslovni objekat —trzni centar- trgovinsko usluzne

djelatnosti.

2.2. Lokacija objekta koji se planira graditi je u urbanom podrucju Sapna Kraljevi¢i, u skladu sa
Prostornim planom op¢ine Sapna za period 2013-2033 godina u Sapni.

3. Veli¢ina (gabariti), smjestaj i sadrzaj gradevine, povrsina, visina (spratnost) , koeficijent
izgradenosti parcela, niveliciske kote:

- Veli¢ina objekta: minimalnih dimenzija 60x15m maksimalnih dimenzija 80x20m,

- Spratnost objekta: Minimalna spratnost P+0 a maksimalna spratnost P+1

- Regulaciona linija; Udaljena 10m od regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj

-Gradevinska linija; Udaljena 3m od susjednih parcela na sjevernoj starni i 5m udaljena od
susjednih parcela na juZznoj starni.

- SadrZaj gradevine: Prema programu korisnika,

- Pristup objektu: Sa regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj

- Korisna povrsina biti ¢e utvrdena u glavnom projektu

- Nivealicijske kote: +0,15 kota poda prizemlje na okolni teren

- Ulaz u objekat: sa zapadne ili juzne strane

- Uli¢na strana objekta je: zapadna strana



Nivelaciona kota poda prizemlja planiranog objekata +0,15 kota poda prizemlje na okolni teren
utvrdena je orijentaciono. Definitivnu kotu poda prizemlja planiranog objekta definisati Glavnim
projektom a u odnosu na saobracajnicu.

4. Oblikovanje gradevine i tehnicki pokazatelji gradevine:

4.1, Pri gradenju gradevine postovati postojece elemente urbane strukture, odnosno naselja u
kojem se vrsi buduca promjena u prostoru; u objekat ¢e se ugraditi prvoklasni atestirani gradevinski
materijal sa primjenom standarda u gradevinarstvu.

4.2. Tehnicki pokazatelji gradevine: Gradevina se ima projektovati na seizmicku stabilnost do 7°
Rihterove skale.

4.3. Karakteristika krova: ravni.
5. Uvjeti uredenja gradevinske parcele, gradevinskog zemljista:

51. Investitor je duZan izvrsiti kompletno uredenje gradevinskog zemljista za predmetnu
gradevinsku parcelu.

52. Prema Prostornom planu opéine Sapna za period 2013-2033 godina, predmetne parcele se
nalaze u okviru urbanog podruj¢ja Sapna Kraljeviéi i privode se kona¢noj namijeni.

5.3. Utvrdena korisna povrsina iz odobrenog glavnog projekta ¢e sluziti kao osnovica za obracun
pogodnosti lokacije-rente.

6. Posebni uvjeti gradenja, uvjeti i nacin prikljuéenja parcele na javnu-saobracajnu povrsinu i
komunalnu inrastrukturu:

6.1. Nadin i uvieti prikljuéenja parcele na javni saobracajnu infrastrukturu; prikljuckom na
Regionalnu cestu R 456 Karakaj-Sapna-Priboj uz saglasnost JU Direkcije regionalnih cesta TK,

6.2. Prikjuak na elektroenergetsku mrezu izvrsiti podzemno u saradnji sa nadleznom JP
Elektrodistribucije Tuzla, odnosno uslovima iz date saglasnosti

6.3. Priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu izvaiti u saradnji sa JKP “Sapna“ Sapna
d.0.0. i uslovima iz saglasnosti/misljenja,

6.4. Obaveza Investitora je promjena namjene poljoprivrednog i $§umskog zemljista u
gradevinsko, odnosno pribavljanje Rjesenja o promjeni namjene poljoprivrednog i Sumskog
zemljista u gradevinsko.

6.5. Obaveza Investitora pribavljanje vodnih akata i ostalih saglasnosti u postupcima odobravanja
izgradnje predmetnog objekta.

7. Drugi podaci i uvjeti od znacaja za odobravanje promjene u prostoru:

7.1. Prilikom izrade glavnog projekta potrebno je primjeniti odredbe Zakona o zastiti ljudi i
materijalih dobara od prirodnih i drugih nesreca — preciscen tekst (,Sluzbene novine F BiH" br.39/03 i
22/06).

7.2. Pri projektovanju gradevine potrebno je pridrzavati se urbanistitko tehnickih uslova datih u
ovoj nadelnoj urbanistickoj saglasnosti, gradevinskin normi i standarda, a sve u skladu sa pozitivnim
zakonskim propisima. '

7.2. Gradevina po svojoj namjeni nema nepovoline uticaje na okolinu, te je pri projektovanju
potrebno primjeniti sve zakonske i druge odredbe o spre¢avanju nepovoljnih uticaja na okolinu,

8. Ostali uslovi:

81. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje objekta mora biti prilagodena
ambijentalnom izrazu i preteznoj namjeni zone, te arhitektonsko — urbanisti¢kom okruzenju u kojem se
objekat nalazi.

8.2. Sa aspekta koloristicke obrade fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te koristiti
ublazene bijele nijanse i svijetle pastelne boje



8.3. Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potreba
svakog potro$aca.

8.4. Parking mjesta obezbjediti vanjskim  uredenjem. Broj parking mjesta utvrditi prema
urbanisti¢kim normativima u ovisnosti od vrste djelatnosti.

8.5. Za zastitu objekata od pozara koji se gasi vodom, na vanjskoj vodovodnoj hidrantskoj mreZi
projektovati i izvesti potreban broj podzemnih protivpoZzarnih hidranata DN80 za gasenje pozara giji broj
i raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju vazedi pravilnici iz oblasti protivpozarne zastite

8.6. U postupku projektovanja, izgradnje i koristenja objekta, u segmentu elektroenergetike
potrebno se pridrazavati preporuka i kriterija energetske efikasnosti, vaze¢ih elektrotehnickih propisa,
tehnickih preporuka JP Elektroprivreda BiH* d.d. Sarajevo, BAS standarda i evropskih normi.

8.7. Prilikom izgradnje i koristenja gradevine i povrsina potrebnih za normalno funkcionisanje
gradevine, potrebno je preduzeti sve mjere zastite i unaprijedenja Zivotne sredine od zagadenja vode,
zemljista i vazduha, zastite od buke, elementrnih nepogoda, pozara, udara groma, zemljotresa i drugih
pojava.

8.8. U toku izrade glavnog projeka, potrebno je primjenjivati principe urbanisti¢ko — tehnickih uslova,
prostornih standarda i normativa za spriecavanje stvaranja arhitektonsko — urbanistickih barijera za
kretanje osoba sa umanjenom sposobno$¢u kretanja, a koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala.

8.9.0bzirom na prirodu terena, koji je uglavnom u blagom nagibu, potrebno je uz pjeSacke koridore i
stepenista, planirati i rampe, a koji ¢e omoguciti pristup osobama sa smanjenim mogucnostima kretanja.

8.10. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno se pridrzavati odredaba Zakona o
prostornom uredenju i gradenju («SI. novine TK» br. 6/11,4/13,15/13, 3/15, 2/16, 417 i 22/22),

8.11. Odvodnju otpadnih voda iz objekata rijesiti prikljuckom na opéinski kanalizacioni kolektor uz
saglasnost JKP ,Sapna“ Sapna.

9. Obaveza koje se moraju ispostovati u odnosu na susjede i susjedne objekte, zastitu okolice:

9.1. Izvodenjem navedenih radova ne smije se na bilo koji nacin ugroziti susjedi i susjedni objeki.

9.2. Izvodenjem radova ne smije se na bilo koji nacin ugrozavati Covjekova okolina, odnosno njene
prirodne i izgradene vrijednosti.

9.3. Ukoliko investitor naide na podzemne instalacije premjestanje sa lokacije vrsit ce se o trosku
investitora uz uslov i saglasnost nadleznih preduze¢a. Za premjestanje istih trazit ée se posebna
urbanisticka saglasnost.

10. Geoloski uvijeti:

10.1. Prilikom izrade glavnog projekta ispostovati uslove date u Elaboratu geomehani¢kom
ispitivanja terena koji je potrebno priloZiti za izdavanje odobrenja za gradenje (Obaveza investitora je
izrada Elaborata o geomehanic¢kom ispitivanja terena).

11. Podaci iz dokumenata prostornog uredenja:

11.1. Elementi za utvrdivanje urbanisticko-tehnickin i drugih uslova za ovu nacelnu urbanisticku
saglasnost utvrdeni su u prostorno planskoj dokumentaciji: Prostorni plan opéine Sapna za period
2013-2033 godina (,Sluzbeni glasnik opéine Sapna" broj 4/16).

12. Vazenje na¢elne urbanisticke saglasnosti:

12.1. Vazenje nadelne urbanisticke saglasnosti vazi godinu dana od njene pravosnaznosti i moZe se
izuzetno, uvazavajuéi opravdane razloge, produZiti za jo$ jednu godinu, i u tom periodu moze se podnijeti zahtjev
za izdavanje odobrenja za gradenje.



13. Gradenje gradevine:
13.1. Na osnovu ove naellne urbanisti¢ke saglasnosti ne mogu se izvoditi nikakvi radovi.

14, Sastavni dio ove naéelne urbanisticke saglasnosti je:
- lzvod iz Prostornog plana opéine Sapna za period 2013-2033 godina,

Obrazlozenje

Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne, imovinsko-pravne i geodetske poslove, opéine
Sapna, po sluzbenoj duznosti pokrenula je postupak izdavanja naelne urbanisticke saglasnosti za
utvrdivanje temeljnin preduslova za odobrenje za gradenje poslovnog objekta na gradevinskim
parcelama oznaGenim kao k.C.br. 1047/1, zv."Krhatovica" i k.€.br.1048, zv."Krlotovice®, upisane u PL
br.1226, K.O. Sapna, a koje po starom premjeru odgovaraju parcelama oznacenim kao k.C.br.1047/1 i
k.C.br.1048, upisana u ZK uloZak br.119, KO Sapna.

Uz zahtjev je priloZeno:
- Prepis posjedovnog lista br.1226, broj 03-26-90/23-2 od 09.02.2022. godine,
- Kopija katastarskog plana br.03-26-90/2023-3 od 09.02.2023. godine,
Zemlji$no knijizni izvadak br. 119 od 12.01.2023. godine,
- lzvod iz Prostornog plana opéine Sapna za period 2013-2033 godina,
- Akt op¢inskog nacgelnika br.01-S1/23 od 20.01.2023. godine,

Uvidom u Prostorni plan opéine Sapna za period 2013-2033 godina, kartu Projekcije prostornog
razvoja - sintezni prikaz koritenja prostora utvrdeno je da se predmetne lokacije odnosno parcele
oznacene kao k.¢.br.1047/1, zv. ,Krhatovica" i k.¢.br.1048, zv.,Krlotovica* PL.br.1226, KO Sapna nalaze
u urbanom podru¢ju Sapna Kraljeviéi, predmetna parcela oznacena kao k.C.br.1047/1, zv.
,Krhatovica“ u odnosu na nacin koristenja zemljista evidentirana je kao gradevinsko zemljiSte-stanje, a
parcela oznacena kao k.€.br.1048, zv.,Krlotovica“ u odnosu na nacin koristenja zemljiSta evidentirana
je kao gradevinsko zemljiste-planirano. Clanom 21. Odluke o provodenju Prostornog plana opcine
Sapna za period 2013-2033 godina definisano je da na gradevinskom zemlji$tu unutar i van urbanih
podru¢ja moze se odobriti izgradnja poslovnih i proizvodnih objekata.

Na osnovu gore navedenog, a u smislu ¢lana 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,Sl.novine TK*, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17 i 22/22) rijeSeno je kao u dispozitivu ove nacelne
urbanistiCke saglasnosti.

Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog uredenja i zastite
okolice Tuzlanskog kantona, u roku od 3 dana od dana prijema istog.

Zalba se podnosi putem ove Sluzbe uz uplatu kantonalne administrativne takse u iznosu od
10,00 KM, a shodno tarifnom broju 3. Zakona o kantonalnim administrativnim taksama i tarifi
kantonalnih administrativnih taksi - preciscen tekst (,,Sluibene novine Tuzlanskog kantona“ br:6/12 i
15/13) u korist BudZeta Tuzlanskog kap

Obradio:
Sulji¢ Sejfudin

Dostaviti:

1. Opcinski nacelnik,
2. Grad. Inspektoru,
3. Evidenciji i

4. ala



Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton

Op¢ina Sapna

Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne,
imovinsko-pravne i geodetske poslove

Broj: 03-27-244-2/23
Sapna, 09.02.2023. godine

Predmet: lzvod iz Prostornog plana opéine Sapna za period 2013-2033. godine

Uvidom u Prostorni plan opéine Sapna za period 2013-2033. godina (,Sluzbeni
glasnik opéine Sapna“, broj 4/16) odnosno prema karti Projekcije prostornog razvoja -
sintezni prikaz kori§tenja prostora, konstatovano je da se predmetne lokacije odnosno
parcele oznalene kao k.C.br.1047/1, zv. ,Krhatovica® i k.€.br.1048, zv.Krlatovica“ -
PL.br.1226, KO Sapna nalaze u urbanom podruéju Sapna Kraljevi¢i, predmetna parcela
oznaéena kao k.&.br.1047/1, zv. ,Krhatovica® u odnosu na nacin koristenja zemljista
evidentirana je kao gradevinsko zemljiSte-stanje, a parcela oznacena kao k.C.br.1048;
zv., Krlatovica“ u odnosu na nadin kori$tenja zemljiSta evidentirana je kao gradevinsko
zemljiSte-planirano. o

Granica predmetne parcele oznagene k.€.br.1047/1, zv. ,Krhatovica“ PL.br.1226,
prema karti projekcije prostornog razvoja -sintezni prikaz koriStenja prostora sa zapadne
. strane &itavom duZinom grani¢i sa Regionalnom cestom R 456, sa isto¢ne strane graniCi sa
predmetnom parcelom ozna¢enom kao k.¢.br.1048, planirano gradevinsko zemljiste, sa
sjeverne strane grani¢i sa parcelama oznadenim kao k.C.br.1047/2 i k.C.br.1047/6,
gradevinsko zemlji$te, a sa juzne strane grani¢i sa k.€.br.1047/12, zv.“Krhatovina“ koja se
koristi kao pristupni put. U odnosu na nacin koriStenja zemljista predmetna parcela
evidentirana je kao gradevinsko zemljiste-stanje.

Granica predmetne parcele oznacene kao Kk.C.br.1048, zv.Krlatovica®
PL.br.1226, KO Sapna, prema karti Projekcije prostornog razvoja -sintezni prikaz koristenja
prostora, sa istone i sjeverne strane grani¢i sa parcelom ozna¢enom kao k.C.br.3791/1,
rijeka Sapna, sa zapadne strane sa predmetnom parcelom ozna¢enom kao k.¢.br.1047/1,
zv“Krhatovica“ i juzne strane granici sa k.¢.br.1047/12, zv.“Krhatovina“ koja se koristi kao -
pristupni put. U odnosu na nadin koristenja zemljiSta predmetna parcela evidentirana je kao
gradevinsko zemljiSte-planirano.

Sastavni dio ovog lzvoda je ovjereni lzvod iz grafitkog priloga Projekcije
prostornog razvoja - sintezni prikaz koritenja prostora iz Prostornog plana op¢ine Sapna
za period 2013-2033. godine sa ucrtanim granicama predmetne lokacije u razmjeri 1:5000
kao i svim ostalim namjenama povr§ina na ovom i Sirem podrugju koje su definisane
Prostornim planom op¢ine Sapna; e

/»1.

RUKOVODILAC SLUZBE
:FOMOCNIK @QPCINSKOG NACELNIKA

/4 Feﬁ?udin’éelimovié, dipl.ing.gra&d.
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton

Op¢ina Sapna

Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne,
imovinsko-pravne i geodetske poslove

Broj: 03-26-90/23-2
Datum: 09.02.2023

1ZVvOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1226

Katastarska opéina: SAPNA

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo
36304 OPCINA SAPNA 206 VITESKE BRIGADE BB, SAPNA 11 Posjednik
Parcela  PLSK. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin KoriStenja Svojina Prihod  Pov.(m?)
1047/1 60 KRHATOVICA 2942 Pasnjak 1: klase VEIPL 17,65 2942
1048 60  KRLOTOVICE 1218 Suma 4. klase VFIPL 7,80 1218
UKUPNO: ‘ 25,45 4160

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

1\ RUKOVODILAC SLUZBE
POMQCNIK OPCINSKOG NACELNIKA
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»Fehrudin Selimovié, dipling.grad.
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Bosna i Hercegovina

Katastarska-opéina: SAPNA

Federacija Bosne i Hercegovine oo planac

Tuzlanski kanton
Opcina Sapna

Nomenklatura lista: 0
Razmijera plana 1:5000

Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne,
imovinsko-pravne i geodetske poslove

URBROJ: 03-26-90/2023-3
DATUM: 09.02.2023

QGslobodeno pladanja tarife:

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:2500

Podaci o nosiocima:prava

PLIKKU ™™ Naziv Adresa T Prave Udio
1226 OPCINA SAPNA 206 VITESKE BRIGADE BB. SAPNA Posjednik 1/1
=t Podaci o parceli
PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povrsina [m2]
1226 104711 Pasnjak 1. klase KRHATOVICA 2942
1226 1048 Suma 4. Klase KRLOTOVICE . 1218
RUKOVODILAC SLUZBE
lzradio B POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA
Ferida Zigic /7 Fehrudin Selimovi¢, dipl.ing.grad.
* & — #
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

Op¢inski sud u Kalesiji
ZEMLJISNOKNJIZNI URED
12.01.2023 11:45

Jarrat i
| « BROYK ,ca,@%,-z?f/ i
Katastarska opéina: SAPNA Zemljisnoknjizni ulozak broj: 119

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

T T, T IKRRATOVICA, % 0000| 29 | 42
Pasnjak 1, klase 0000 2942

Z. 1048 |KRLOTOVICE; . Tooool 12 | 18
Suma 4. klase 0000 1218

Vlasnicki list

Dana 22.02.2018.g. temeljem
Clana 88. stav 1. preuzet upis iz
ZK ulodka br. 14 KO SP Kraljevici
- ZK ured ZVORNIK

Udio:1/1 Tip: Viasnistvo
OPCINA SAPNA Adresa: Sapna, Federacija BiH
iD: -

Pr. 20.03.2017.godine . 21.21/714.1-2-181/17
Na osnovu pravnosnaznog i izvrdnog rjelenja Opéine Sapna, Opéinskog vijeca br. 02-02-281-11/17 od dana
09:02.2017 godine, uknjizuje se pravo viasnidtva na nekretnine u A listu.

£
Teretni list

7Y e
. - 5 (5] e g
Potpis zemljisnoknjiznog, Vérevrigaziu : (o) o

Zrtava genocida u Srebrenici 12, 75260 Kalesija, Tel.: 035 631 373. Fax: 05% 610301 12.01.2023 11:45
* Zvjezdica pored broja parcele znadi da jé parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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