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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton

Op6ina Sapna
SluZba za urbanizam,stambeno-komunalne,
imovinsko-pravne i geodetske poslove

Broj;03-19-2-356123
Datum ; 1 4.02.2023. godine

Slu2ba za urbanizam,stambeno-komunalne,imovinsko-pravne i geodetske poslove, op6ine

Sapna, na osnovu dlana 62. 63. i 69, Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Slu2bene novine

Tuzlanskog kantona" br.6/11 ,4113, 15113,3115,2116,4117 i 22122) i dlana 200, Zakona o upravnom
postupku (,,Sl.novine Federacije BiH" broj 2l9B,i 48i99), rje5avajudi po slu2benojduZnosti u predmetu

izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti za izgradnju poslovnog objekta u Sapni, i z d a j e:

NACELNU URBANiSTICKU SAGLASNOST

kojom se definiSu temeljni preduslovi za odobrenje gradenje poslovnog objekta u Sapni na

gradevinskim parcelama oznadenim kao k,6,br, 104711, zv,"Krhatovica" i k.d,br,1048, zv"Krlotovice",

upisane u PL br,1226, K.O, Sapna, a koje po starom premjeru odgovaraju parcelama oznadenim kao

k.d.br.1047/1 i k.d.br.1048, upisana u ZK ulo2ak br.119, KO Sapna,

1, Oblik i velidina gradevinske parcele:

1.1, Oblik ivelidina katastarskih parcela je prikazan na kopiji katastarskog plana ito u mjerilu

1 :5000, a dine je parcele oznadene kao k,d,br, 1 0 47 l1 i k.d,.bn1 048, KO Sapna, a koje dine jednu cjelinu.

Parcela je nepravilnog oblika, teren je blago nagnut, prema istodnoj strani.

2. Namjena gratlevine i mjesto-lokacija gradevine:

2,1. Namjena gradevine u prostoru je stalna, poslovni objekat -tr2ni centar- trgovinsko usluZne

djelatnosti,
2.2, Lokacija objekta koji se planira graditi je u urbanom podrudju Sapna Kraljevi6i, u skladu sa

Prostornim planom op6ine Sapna za period 2013-2033 godina u Sapni.

3, Velidina (gabariti), smje5taj i sadriaj graclevine, povr5ina, visina (spratnost) , koeficijent
izgradenosti parcela, niveliciske kote:

- Velidina objekta: minimalnih dimenzija 60x15m maksimalnih dimenzija 80x20m,
- Spratnost objekta: Minimalna spratnost P+0 a maksimalna spratnost P+1

- Regulaciona linija; Udaljena 10m od regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj
-Gradevinska linija; Udaljena 3m od susjednih parcela na sjevernoj starni i 5m udaljena od

susjednih parcela na juZnoj starni.
- SadrZaj gradevine: Prema programu korisnika,
- Pristup objektu: Sa regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj
- Korisna povr5ina biti 6e utvrdena u glavnom projektu
- Nivealicijske kote: +0,15 kota poda prizemlje na okolni teren
- Ulaz u objekat sa zapadne ilijuZne strane
- Ulidna strana objekta je: zapadnd strana
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Nivelaciona kota pOda priZenllia planlranOg Oblekata+0,15 kota poda prizernte na okolni teren

utvrdena le Ottentacbno,Definitivnu kOtu pOda priЮ mlla planiranOg Oblekta definiSati Glavnim

prOlektOm a u OdnOSu na SaObra6ainiCu・

4.Ob‖ kovanie gradⅣ ine itehniこ ki pokazate!li gradⅣ ine:

4.1, p6 gradenju gradevine poStovati postojece elemente urbane strukture, odnosno naselja u

kojem se vr5i-budu6'a piomiena u prostoru;'u objekat 6e se ugraditi prvoklasni atestirani gradevinski

materijal sa primjenom standard a u g radevi n arstvu.

+.2. renniei<i pot<aiatetji grade"vine: Gradevina se ima projektovati na seizmidku stabilnost do 70

Rihterove skale.

4.3, Karakteristika krova: ravni'

5. Uvjeti uredenja gradevinske parcele, gradevinskog zemljista:

5,1. lnvestitor je duZan izvr$iti kompletno uredenje gradevinskog zemljiSta za predmetnu

n"1i[H,.3flr,tHio.tor.no* 
ptanu opcine sapna za period 2013-2033 godina, predmetne parcele se

nalaze u okviru urbanog podrujdja sapna Kraljevi6i i privode se konadnoj namjeni'

5,3. Utvrdena kori'sna porr5inr iz odobrenog glavnog projekta 6e sluZiti kao osnovica za obradun

pogodnosti lokacije-rente.

6. posebni uvjeti gradenja, uvjeti i nadin prikljudenja parcele na javnu-saobra6ajnu povriinu i

komunalnu inrastrukturu :

6,1. Nadin iuvjeti prikljudenja parcele na javni saobradajnu infrastrukturu: prikljudkom na

Regionalnu cestu R +SO Xirat<a;-Sapna-Priboj uz saglasno_st JU Direkcije regionalnih cesta TK,

6.2, prikljudak na elektroenergetsku mreZu lzvr5iti podzemno u saradnji sa nadleZnom JP

Elektrodistribucije Tuzla, odnosno uslovima iz date saglasnosti

6.3, prikljud.ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu izv5iti u saradnji sa JKP "Sapna" Sapna

d.o.o. i uslovima iz saglasnosti/miSljenja,

6.4. Obaveza investitora j'e promjena namjene poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta u

gradevinsko, odnosno pribavljinje RjeSenja o promjeni namjene poljoprivrednog i Sumskog

zemljiSta u gradevinsko.
6,5, Obaveza lnvestitora pribavljanje vodnih akata i ostalih saglasnosti u postupcima odobravania

izgradnje predmetnog objekta.

7. Drugi podaci i uvjeti od znadaja za odobravanje promjene u prostoru:

7.1, prilikom izrade glavnog projekta potrebno je primjeniti odredbe Zakona o zaititi ljudi i

materijalih dobara od priroJnih i d-rugih nesreda - predi5den tekst (,,SluZbene novine F BiH' br'39/03 i

22t06)
i.Z. pri projektovanju gradevine potrebno je pridrZavati se urbanistidko tehnidkih uslova datih u

ovoj nadelnoj'urbanistidkoj iaglasnosti, gradevinskih normi i standarda, a sve u skladu sa pozitivnim

zakonskim propisima.

7.2, Gradevina po svojoj namjeni nema nepovoljne uticaje na okolinu, te je pri projektovanju

potrebno primjenitisve zakonske idruge odredbe o spredavanju nepovoljnih uticaja na okolinu,

8. Ostali uslovi:

g.1. Arhitektonsko oblikovanje imaterijalizacija kod izgradnje objekta mora biti prilagodena

ambijentalnomizrazu i preteZnoj namjeni zone, te arhitektonsko - urbanistidkom okruZenju u kojem se

objekat nalazi.
g.2, Sa aspekta koloristidke obrade fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te koristiti

ublaZene bijele nijanse i svijetle pastelne boje



8.3. Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potreba

svakog potro5ada.

8.4. parking mjesta obezbjediti vanjskim uredenjem. Broj parking mjesta utvrditi prema

urbanistidkim normativima u ovisnosti od vrste djelatnosti.

B.S. Za za5titu objekata od poZara koji se gasi vodom, na vanjskoj vodovodnoj hidrantskoj mreZi

projektovati i izvesti potreban broj podzemnih protivpo2arnih hidranata DN80 za ga5enje po2ara 6iji broJ

i raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju vaZe6i pravilnici iz oblasti protivpoZarne za5tite

8,6, U postupku projektovanja, izgradnje i kori5tenja objekta, u segmentu elektroenergetike

potrebno se pridraZavati preporuka i kriterija energetske efikasnosti, vaZe6ih elektrotehnidkih propisa,

tehnidkih preporuka JP Elektroprivreda BiH" d.d, Sarajevo, BAS standarda ievropskih normi.

8.7. prilikom izgradnje i koristenja gradevine i povrSina potrebnih za normalno funkcionisanje

gradevine, potrebno je preduzeti sve mjere za5tite i unapriiedenja 2ivotne sredine od zagadenja vode,

zemljista i vazduha, zastite od buke, elementrnih nepogoda, pozara, udara groma, zemljotresa i drugih

pojava.

g.g. U toku izrade glavnog projeka, potrebno je primjenjivati principe urbanistidko - tehnidkih uslova,

prostornih standarda i normativa za sprjedavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistidkih bariiera za

kretanje osoba sa umanjenom sposobno5du kretanja, a koja koriste tehnidka i ortopedska pomagala.

g,g,Obzirom na prirodu terena, koji je uglavnom u blagom nagibu, potrebno je uz pje5adke koridore i

stepenista, planirati i rampe, a koji6e omogu6iti pristup osobama sa smanjenim mogu6nostima kretanja.

g,10. prilikom izrade prolektne dokumentacije obavezno se pridr2avati odredaba Zakona o

prostornom uredenju i gradenju (<Sl. novine TK> br, 6111,4t13,15113,3115,2116,4117 i22122),

g.11, Odvodnju otpadnih voda iz objekata rije5iti prikljudkom na op6inski kanalizacioni kolektor uz

saglasnost JKP ,,Sapna" SaPna.

9. Obaveza koje se moraju ispo5tovati u odnosu na susjede i susiedne objekte, zaititu okolice:

9.1, lzvodenjem navedenih radova ne smije se na bilo koji nadin ugroziti susjedi i.susjedni objekti.

g.2. lzvodenjem radova ne smije se na bilo koji nadin ugro2avati dovjekova okolina, odnosno njene

prirodne i izgradene vrijednosti.
g.3. Utrotil<o inves[itor naide na podzemne instalacije prgmje5tanje sa lokacije vr5it 6e se o tro5ku

investitora uz uslov i saglasnost nadleZnih preduze6a, Za premje5tanje istih traZit 6e se posebna

urbanistidka saglasnost.

10. GeoloSki uvjeti:

10.1, prilikom izrade glavnog projekta ispo5tovati uslove date u Elaboratu geomehanidkom

ispitivanja terena koji je potiebno [riioZiti za izdavanje odobrenja za gradenje (Obaveza investitora je

iztada Elaborata o geomehan idkom ispitivanja teren a),

11. Podaci iz dokumenata prostornog uredenja;

11.1. Elementi za utvrdivanje urbanistidko-tehnidkih idrugih uslova za ovu nadelnu urbanistidku

saglasnost utvrdeni su u prostorno planskoj dokumentaciji: Prostorni plan op6ine Sapna za period

20i3-2033 godina (,,Slu2beni glasnik opdine Sapna" broj 4/16)'

12. Vaienje nadelne urbanistidke saglasnosti:

12.1, Vaienie nadelne urbanistidke saglasnosti vaZi godinu dana od njene pravosnaZnosti i moZe se

izuzetno, uvaZavaju6i opravdane razloge, produZiti za jo5 jednu godinu, i u tom periodu moZe se podnijeti zahtjev

za izdavanje odobrenja za gradenje.



1 3, Gradenje gradevine:

13,1, Na osnovu ove nadellne urbanistidke saglasnosti ne mogu se izvoditi nikakvi radovi

14. Sastavni dio ove nadelne urbanistidke saglasnostije:
- lzvod iz Prostornog plana op6ine Sapna za period 2013-2033 godina,

Obrazloienje

Slu2ba za urbanizam, stambeno-komunalne, imovinsko-pravne i geodetske poslove, opiine
Sapna, po slu2benoj duZnosti pokrenula je postupak izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti za

utvrdivanje temeljnih preduslova za odobrenje za gradenje poslovnog objekta na gradevinskim

parcelama oznadenim kao k,6,br. 104711, zv."Krhatovica" ik.d.br,104B, zv,"Krlotovice", upisane u PL

br.1226, K.O. Sapna, a koje po starom premjeru odgovaraju parcelama oznacenim kao k,d.br,1047/1 i

k.d.br,104B, upisana uZKulolak br.119, KO Sapna.

Uz zahtjev je prilo2eno:

Prepis posjedovnog lista br. 1 226, broj 03-26 -90123-2 od 09,02.2022. godine,

Kopija katastarskog plana br.03- 26-90 12023-3 od 09. 02.2023. god ine,

Zemlji5no knjiZni izvadak br. 1 19 od 12.01 .2023, godine,

lzvod iz Prostornog plana op6ine Sapna za period 2013-2033 godina,

Akt opdinskog nadelnika br.01-Sl/23 od 20.01 .2023. godine,

Uvidom u Prostorni plan op6ine Sapna za period 2013-2033 godina, kartu Projekcije prostornog

razvoja - sintezni prikaz kori5tenja prostora utvrdeno je da se predmetne lokacije odnosno parcele

oznadene kao k,d,br.104711,zv.,,Krhatovica" ik.d,br,104B, zv,,,Krlotovica" PL.br.1226,KO Sapna nalaze

u urbanom podrudju Sapna Kraljevi6i, predmetna parcela oznadena kao k.d.br.104711, zv.

,,Krhatovica" u odnosu na nadin kori5tenja zemlji5ta evidentirana je kao gradevinsko zemlji6te-stanje, a

parcela oznadena kao k.d.br,104B, zv.,,Krlotovica" u odnosu na nadin kori5tenja zemlji5ta evidentirana

je kao gradevinsko zemlji5te-planirano. Clanom 2'1, Odluke o provodenju Prostornog plana op6ine

Sapna za period 2013-2033 godina definisano je da na gradevinskom zemljKtu unutar i van urbanih

podrudja moZe se odobriti izgradnja poslovnih i proizvodnih objekata,

Na osnovu gore navedenog, a u smislu dlana 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju

(,,Sl.novine TK", br, 6111, 4113, 15113,3115,2116, 4117 i 22122) rije5eno je kao u dispozitivu ove nadelne

urbanistidke saglasnosti.

Protiv ovog Rje5enja moZe se izjaviti lalba [\4inistarstvu prostornog uredenja i za5tite

okolice Tuzlanskog kantona, u roku od 3 dana od dana prijema istog.

Zdba se podnosi putem ove SluZbe uz uplatu kantonalne administrativne takse u iznosu od

10,00 K[/, a shodno tarifnom broju 3, Zakona o kantonalnim administrativnim taksama i tarifi
kantonalnih administrativnih taksi -
15/13) u korist Bud2eta Tuzlanskog

kst (,,SluZbene novine Tuzlanskog kantona" br'.6112 i

0bradio:
Suljic Sejfudin SLUZBE

NACELNIK

Dostaviti:

1. 0p6inski nadelnik,

2. Grad. lnspektoru,
3. Evidenciji i

4. ala

Seli Fehrudin,dipl.ing.grad
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Op6ina Sapna
Sluiba za urbani zam,stambeno-komunalne,
imovinsko-pravne i geodetske poslove

Brol:03-27-244-2/23

Sapna,09.02.2023.90dine

Predmet: lzvod iz Prostornog plana op6ine Sapna za period 2013-2033. godine

Uvidom u Prostorni plan op6ine Sapna za period 2013-2033. godina (,,SluZbeni

glasnik op6ine Sapna1, broj 4lt}) odnosno prema karti Projekc'rje prostornog razvoja -
sinteznl prikaz kori5tenja prostora, konstatovano je da se predmetne lokacije odnosno
parcele oznadene kao k.d.br.104711, zrt. ,,Krhatovica" i k.6.br.1048, zv.,,Krlatovica" ,

PL.br.1226, KO Sapna nalaze u urbanom podrudju Sapna Kraljevi6i, predmetna parcela
oznadena kao k.6.br.1A47fi, ztt.,,Krhatovica" u odnosu na nadin kori5tenja zemljiSta
evi<jentirana je kao gradevinsko zemlji5te-stanje, a parcela oznadena kao k.6.br.1048;'
zv.,,Krlatovica" u odnosu na nadin kori5tenja zemlji5ta evidentirana je kao'gradevinsko
zemljiSte-planirano.

ciranica predrnetne parcele oznaёene k.ё .br.1047′ 1,zv.,,Krhatovica“ PL.br.1226,

prerYla karti prOiekCje prOStOrnOg raZVOia― SinteZni prikaZ kO「 |こtenia prOStOra― Sa Zapadne

strane ёitavorn duZinorn graniё i sa Regionalnorn cestorn R 456,sa istoёne Strane graniこ isa

predrγletnOrγl parcelorn oznaこenorTl kao k.こ .br.1048, planirano gradevinskё  zerTluiも te, sa

sieverne strane qraniё i sa parcelarna oznaё enirn kao k.こ .br.1047ノ2 i k.ё.bri1 047/6.

iadevinskO zemljlte,a sa lu2ne strane graniこ isa kibr.1047/12i zv.“ Krhato宙 na'koia se

kOristi kao pristupni put. L' odnosu na naこ in koriStenia zernlliSta predrrletna parcela

eVidentirana le kaO gradeVinSkO Zenlljiこ te― Stanie・               ・                   ・

Granica  predrnetne  parcele  oznaёene  kao  k.こ.br.1048,  zv."Krlatovica“

PL.br.1226,KC)Sapna,prerna karti Prolekciie prostornog razvoia― sintezni prikaz koriこ tenia

prOstOra,sa istOё ne i sieverne strane graniё i sa parce10rn oznaё enorl kao k:こ .br.3791/1,

「ijeka sapna,sa zapadne strane sa prediγ letnOrn parce10rn oznaё enorn kao k.こ .br.1047/1,

zv“ KrhatOviё a“  iju2ne strane graniこ isa k.ё .br.1047ノ 12,zv.“ Krhatovina“ koia se kOriSti kaO i

pristupni put.し1 0dnOSu na naёin kOriもtenia ZerTlり iもta prednletna parCela eVidentirana ie ka0

oradevinsko zenlliiSte‐ planirano.

SaStaVni di0 0VOg lZVOda je OViereni lzvod iz grafiё kog pr‖oga ProiekC」e

prostornog razvoia― sintezni prikaZ koriStenja prOStOra iZ PrOStOrnOg plana Op6ine iSapna

za period 2013-2033.9odine sa ucttanirn graniCarna predrnetne 10kaCile u raZrrijeri l:5000

kao i svim osta‖ m namienama pOVrこ ina na OVOm iも irem pOdruttu kOie Su definiSane

Prostornim planom op6ine Sapna.

RUKOVODILAC SLUZBE
PCINSKOG NACELNIKA

Fe

NI

limovi6, dipl. ing.grad
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