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o Ovlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje stru¢nih

poslova izrade planskih dokumenata.

e QOdluka o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u
Sapni ("Sluzbeni glasnik opc¢ine Sapna" broj: 4/11).

e QOdluka o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-
poslovnu zonu 1 u Sapni ("Sluzbeni glasnik op¢ine Sapna" broj: 3/15).
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¢ Ovlastenje Federalnog ministarstva prostornog uredenja za obavljanje strucnih
poslovaizrade planskih dokumenata

BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIEFOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE SEAEPALINJA BOCHE U XEPLIETOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA PEAEPANTHO MUHUCTAPCTBO NPOCTOPHOI YPEBEHA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-181/08 F.S.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rje$avajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlastenja za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJE S EN E

1. Daje se ovlastenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu ovlastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kojih je ovlastenje dato.

3. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo mozZe podnijeti zahtiev za produZenje ovlastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredanja je zatraZilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj
71/08). U ostavljenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio trazene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje ovlastenja.

RjeSavajuci zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostornog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedina&no i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sarajevo, Marka Maruli¢a 2, Tel +387 33 726 500; Fax: +387 33 652 743
Web:  http://www fmpu.gov.ba  E-mail: info@fmpu.gov.ba 1
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Naime odredbom ¢lana 3.i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZzen struéni ispit te tehni¢ku
opremu i raunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtieva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru¢nih osoba, te ostale dokaze propisane
¢lanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda
rieSenje kojim se daje ovlastenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog ¢&injeniénog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koriStenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08), i €lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
2/98 1 48/99) doneseno je rijeSenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
moze pokrenuti upravni spor, podno$enjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.

Dostaviti : \ )
1., IPSA INSTITUT d.o.0. Sarajevo, ’

" ul. Put Zivota b.b. 4
2. Evidenciji,

3. Arhivi.
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e Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu
1 u Sapni ("Sluzbeni glasnik opéine Sapna" broj: 4/11)

qutYy

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

OPCINA SAPNA

Op¢insko vijece

Broj : 01-02-589/11
Saspna, 29.06.2011.godine

Opéinsko vijee Sapna na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom planiranju i
koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine FBiH", broj
2/06, 72/07, 32/08, 4/10,13/10 i 45/10), ¢lana 41. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(»Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®, broj 6/11) i ¢lana 22. Statuta opéine Sapna
(,Sluzbeni glasnik opéine Sapna“ broj 6/07 i 9/08 ), na sjednici odrzanoj dana
29.06.2011.godine donijelo je

ODLUKU
o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni

Clan 1.
Pristupa se izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni.
Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tacke 1. koja pocinje sa parcelom ozna¢enom kao k.¢.broj
3602/KO Sapna i nalazi se pored puta Lopare-Karakaj i nastavlja u pravcu sjeveroistoka u
duzini od 220 m i nastavlja u pravcu jugoistoka u duzini od 36 m do tacke 3. i prelama se u
praveu jugozapada u duzini od 80 m do tacke 4. Od tacke 4. granica ide u pravcu jugoistok do
( take 5. u udZini od oko 70 m, zatim se prelama u pravcu jugozapada odnosno prema putu
Lopare — Karakaj do tacke 6. u duzini od 127 m pa prelazi preko regionalnog puta Lopare- A
III 68-Karakaj do rijeke Sapna tj. do tacke 7. u duZzini od 66 m .Potom prati liniju uzvodno od
rijeke Sapna do tacke 8. u duZini od oko 133 m i nastavlja do tacke broj 1.

Clan 3.

Vremenski period za koji se donosi regulacioni plan je 10 godina racunajuéi od dana
stupanja na snagu istog.

Clan 4.
Smjernice za izradu regulacionog plana su :

1. Uskladivanje planskih rjeSenja sa novim potrebama razvoja i uredenja ovog dijela
urbanog podrucja
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2. Definisanje programskih smjernica, planskih odrednica i prostornih rjesenja u cilju
racionalnog koristenja i uredenja prostora

3. Pronalaenje rjeSenja za izgradnju novih kapaciteta sa ve¢ izgradenim infrastrukturnim
vodovima

4. Definisanje odgovarajucih gradevinskih i drugih parcela u odnosu na iskazane potrebe

5. Analiza postojeceg stanja i detaljno utvrdivanje planskih uslova i nagina koriStenja
prostora sa aspekta nove namjene.

Clan 5.

Rok za izradu regulacionog plana je 6 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 6.
Sredstva za izradu regulacionog plana obezbijedit ¢e se u budzetu op¢ine Sapna.
Clan 7.

Nosilac pripreme za izradu regulacionog plana je Opéinski nacelnik a nosilac izrade
regulacionog plana biée izabran putem javnog nadmetanja.

Clan 8.

Nosilac izrade plana duzan je Plan izraditi u skladu sa Zakonom, propisima donesenim
na osnovu zakona i u skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (,,SluZbene novine Federacije BiH*, broj 63/04, 50/07 i 84/10).

Clan 9.

Nosilac izrade ée na osnovu smjernica iz &lana 4. ove Odluke izraditi Koncept
Regulacionog plana i dostaviti ga Nosiocu pripreme na razmatranje. Nakon Sto Nosilac
pripreme prihvati Koncept, Nosilac izrade ce izraditi prednacrt Regulacionog plana na osnovu
kojeg ¢e Nosilac pripreme izraditi Nacrt Regulacionog plana koji ¢e biti dostavljen
Opéinskom vijeéu na razmatranje i stavljanje istog na javnu raspravu.

Clan 10.

Nosilac pripreme sklapa ugovor sa nosiocem izrade, kojim se definiSu obaveze
ugovornih strana..

Nosilac izrade dostavlja nosiocu pripreme, prednacrt dokumenta prostornog uredenja
prema jedinstvenom konceptu , odnosno u analognoj formi : tekstualni dio u 3 (tri) primjerka i
grafi¢ki dio 3 (tri) primjerka, kao i u digitalnoj formi — cjelokupni sadrZaj plana (tekstualni i
grafi¢ki dio) nanjamnje 1 (jedan) primjerak (na radunarskom mediju).

Nosilac izrade moze dostaviti nosiocu pripreme veéi broj primjeraka, ako je to utvdeno
ugovorom o izradi dokumenta prostornog uredenja.

Nosilac izrade obavezan je pripremiti skraéenu verziju tekstualnog i grafickog dijela
dokumenta prostornog uredenja u odgovarajucoj razmjeri, za potrebe uklju¢ivanja javnosti u
postupak izrade plana. Skracena verzija mora biti prezentirana na na¢in da bude razumljiva
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svim korisnicima prostora.

Nosilac pripreme zauzima stav u pogledu dostavljenih primjedbi i sugestija, sa
obrazloZenjem i razlozima zbog kojih pojedine primjedbe i sugestije nisu prihvacene i
dostavlja ga nosiocu izrade plana.

Nosilac izrade plana duZan je i u tekstualnom i grafitkom dijelu prijedloga dokumenta
prostornog uredenja izvrsiti izmjene u skladu sa prihvaéenim primjedbama na nacrt
dokumenta prostornog uredenja.

Clan 11.
Sastavni dio ove Odluke je graficki prikaz granice obuhvata R 1:2500
Clan 12.

Na zemljistu iz ¢lana 2. ove Odluke utvrduje se reZim zabrane gradnje do donoSenja
regulacionog plana, a najduZe u trajanju od dvije godine od stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 13.

U skladu sa ¢lanom 15. Zakona o eksproprijaciji (,,SluZbene novine Federacije BiH*,
broj 70/07), za podrugje za koje je donesen regulacioni plan, javni interes za izgradnju objekta
ili izvodenje drugih radova smatra se utvrden tim planom.

Clan 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenom glasniku
op¢ine Sapna“.

Dostaviti:
Op¢inskom nacelniku;
Op¢inskoj sluzbi za PUGIPPPIF;
.U23.RSOV.
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e Odluka o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana Industrijsko-
poslovna zona 1 u Sapni ("Sluzbeni glasnik opc¢ine Sapna" broj: 3/15)

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne 1 Hercegovine
Tuzlanski kanton

OPCINA SAPNA

Opcinsko vijece

Broj : 02-02-699-5/14
Sapna. 08.04.2015.godine

Opc¢insko vije¢e Sapna na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom planiranju i
Koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (..Sluzbene novine FBiH*, broj
2/06. 72/07. 32/08. 4/10.13/10 1 45/10). ¢lana 41. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(..Sluzbene novine Tuzlanskog kantona™. broj 6/11. 4/13 i 15/13) i ¢lana 22. Statuta opéine
Sapna (.Sluzbeni glasnik op¢ine Sapna™ broj 6/07, 9/08 i 3/12 ). na sjednici odrzanoj dana
08.04.2015.godine donosi

ODLUKU
o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu
zonu 1 u Sapni

Clan 1.
Clan 2. Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu
1 u Sapni (..Sluzbeni glasnik op¢ine Sapna™ broj 4/11) mjenja se i glasi:

~Granica obuhvata industrijsko-poslovne zone 1 u Sapni polazi od tromede parcela
oznaCenih sa k.C.br.3527/1. 3527/3 i 3791/1 odnosno od tacke 1 koja je predstavljena na
grafickoj podlozi. od tacke 1 granica se pruza do tacke 2 u duzini od 53,00 m u pravcu sjevera
odnosno do Regionalnog puta Lopare-Karakaj. dalje nastavlja granicom pomenutog puta
prema jugo-istoku u duzini od 57.00 m odnosno do tatke 3. od tacke 3 granica se naglo lomi u
praveu sjevero-istoka u duzini od 10.00 m do tacke 4 dalje granica se produzava istim
praveem u duzini od 150.00 m do tacke S gdje se ponovo lomi prema jugo-istoku u duzini od
42.00 m i dolazi do tacke 6. od tacke 6 granica se¢ lomi u pravcu jugo-zapada u duzini od
15.00 m do tacke 7. na tacki 7 granica se lomi u pravcu jugo-istoka u duzini od 69.50 m i
dolazi do tacke 8 gdje se ponovo lomi u praveu zapada u duzini od 128.00 m i dolazi do tacke
9 koja je ujedno i granica Regionalnog puta Lopare-Karakaj. kojeg presjeca u istom praveu u
duzini od 11.50 m i ide do tacke 10. dalje granica produzava istim praveem u duzini od 55,00
do tacke 11 koja ¢ini tromedu parcela oznacenih kao k.¢.br.3606. 3610 i 3791/1 granica na
tacki 11 mjenja pravac i ide uzvodno Rjekom Sapnom u duzini od 76.00 m do tacke 12. dalje
granica produzava istim praveem u duzini od 59.00 m do tacke 1 gdje se i zavrava™.

Clan 2.
U ostalom dijelu. Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana za Industrijsko-
poslovnu zonu 1 u Sapni (..Sluzbeni glasnik opéine Sapna* broj 4/11), ostaje nepromjenjena.

Clan 3.
Ova Odluka stupa na snagu danom objaylji
Sapna™.

u_..Sluzbenom glasniku opcine

“Dostaviti:
/Sluzbi za urbanizam....:
2. U 22.RSOV.

Predsjedavajuci
Opcinskog vijeda—

Mirnes Gusic¢ ,S)}
D v et Lect)
o 7
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1. UvOD

Opéinsko vije¢e Sapna 29.6.2011. godine donijelo je Odluku (br. 01-02-589/11) o pristupaniju
izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni. Ovom Odlukom, pored
ostalog, utvrden je obuhvat Regulacionog plana, date su Smjernice za izradu Regulacionog
plana, te je utvrden vremenski period od 10 godina, racunajuéi od dana stupanja na snagu
istog.

Postupak izrade Regulacionog plana zapoceo je 28.10.2014. godine, potpisivanjem Ugovora
o izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni izmedu Nosioca
pripreme / Opc¢inskog nacelnika i Nosioca izrade / IPSA Institut d.o.0. — Sarajevo.

Nakon potpisivanja Ugovora, pristupilo se izradi UrbanistiCke osnove na temelju prikupljene
dokumentacije, odnosno snimka postojeéeg stanja. Informaciono — dokumentaciona osnova
je nacginjena na osnovu raspolozivih podataka, dokumenata, projekata, planova viSeg reda,
zahtjeva dospjelih Nosiocu pripreme Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu
shimanja postojeceg stanja na samom terenu.

Prema Planu i programu ukljuivanja javnosti u proces izrade Regulacionog plana za
Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni, ukljuCivanje javnosti je provedeno u tri faze: na
poletku izrade Plana, zatim nakon izrade Urbanisti¢ke osnove i na kraju nakon usvajanja
Nacrta Plana.

U prvoj fazi procesa izrade Plana, Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne poslove,
movinsko-pravne i geodetske poslove opcine Sapna izvrsila je ukljuivanja javnosti na nacin
da je vlasnicima odnosno posjednicima zemljiSta koja su obuhvaéena Planom dostavila
obavjedtenje o pokrenutom procesu izrade Plana, te da u vezi s tim isti dostave svoja
misljenja, sugestije, zahtjeve i prijedloge u pogledu koristenja njihove imovine, koja je
Nosioc izrade Plana uzeo u razmatranje prilikom izrade Plana.

Dana 19.1.2015. godine dostavljena je UrbanistiCka osnova Nosiocu pripreme, koji je nakon
razmatranja, a zbog neslaganja sa predloZzenim konceptom, istu vratio Nosiocu izrade na
doradu. U periodu izrade ove faze — UrbanistiCke osnove, Opc¢insko vijece Sapna 8.4.2015.
godine donijelo je Odluku (br. 02-02-699-5/14) o izmjeni Odluke o pristupanju izradi
Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni, kojom se mijenja obuhvat
Regulacionog plana.

Nakon formiranja Urbanisticke osnove, ista je dostavijena Nosiocu pripreme na dalji
postupak. Nakon razmatranja, prva faza — Urbanisticka osnova je i usvojena od strane
Nosioca pripreme 27.11.2015. godine (Zaklju€ak br. 03-23-154-55-1/15).

Druga faza ukljuCivanja javnosti predstavijala je ukljuCivanje i obavjeStavanje
vlasnika/posjednika zemljidta i javnih institucija obuhvacenih Planom o izradi Urbanisticke
osnove putem sredstava informisanja. Uvid u Urbanisticku osnovu bio je omogucen u
prostorijama Sluzbe. Nakon zavrSene druge faze, sva zaprimljena misljenja, sugestije kao i
zahtjevi i prijedlozi na Urbanisti¢ku osnovu dostavljeni su Nosiocu izrade na razmatranje.

Po usvajanju UrbanistiCke osnove, pristupilo se izradi Prednacrta Plana. Pristigle primjedbe,
zahtjevi i sugestije koje su smatrane opravdanim su uvrStene u Prednacrt Plana. Ostale
primjedbe, zahtjevi i sugestije su obradene i data su obrazloZzenja. Prednacrt Plana upuéen
je Nosiocu pripreme na razmatranje 15.12.2015. godine. Prednacrt je razmatran i usvojen od
strane Nosioca pripreme 7.1.2016. godine (Zaklju¢ak br. 03-23-154-58-1/15).
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Na osnovu dostavljenih primjedbi i sugestija na Prednacrt plana izraden je Nacrt plana. Nacrt
plana je dostavljen Nosiocu pripreme 19.1.2016. godine, koji je isti uputio na usvajanje
Opcinskom vijecu. Opcinsko vijeCe Sapna je dana 24.2.2016. godine, na redovnoj sjednici
razmatralo i usvojilo Nacrt Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni.

Nakon usvajanja, faza Nacrta Plana je izloZzena na javni uvid u trajanju od 30 dana do
24.3.2016. godine, kada je odrzana Javna rasprava u zgradi Opcine Sapna, $to ujedno i
predstavlja tre¢u i zavrSnu fazu ukljuCivanja javnosti u proces izrade Plana. U periodu
trajanja Javnog uvida i na Javnoj raspravi iznesen je odreden broj pitanja, zahtjeva, sugestija
i primjedbi, koje su sumirane i na koje su Nosilac izrade i Nosilac pripreme iznjeli svoje
stavove.

Nakon usvajanja Nacrta, Nosioc pripreme je uputio zahtjev Ministarstvu prostornog uredenja
i zaStite okolice Tuzlanskog kantona za dobivanje saglasnosti shodno Zakonu o prostornom
uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona (“Sluzbene novine Tuzlanskog kantona” broj:6/11,
4/13, 15/13 i 2/16). Nakon razmatranja Nacrta plana, dana 28.3.2016. godine Ministarsvo
prostornog uredenja i zastite okolice TK, dostavilo je obavijest kojom se ne mozZe dati
saglasnost na Nacrt Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni. U
obavijesti su navedene primjedbe, koje je Nosilac izrade Plana usvoijio i ugradio u dokument,
te ponovo dostavio fazu Nacrta plana na dalji postupak.

Na Nacrt Plana Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona je dalo
saglasnost (akt br.12/05-23-8536-1/16, dana 29.06.2016. godine), $to je bio preduslov za
zavrsnu fazu Prijedloga Plana.

1.1. Metodologija izrade Plana

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Vodeci se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Regulacioni
plan, realizirat ¢e se u dvije faze:

a. Pripremaiizrada Urbanisticke osnove,
b. Izrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Urbanisticka osnova sadrzi:

1. lzvod iz plana Sireg podruc¢ja (prostornih planova i/ili urbanistickog plana), koji je
oshov za izradu regulacionog plana,

2. Prikaz postojeCeg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu mogucnosti
izgradnje i uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju
izradi regulacionog plana,

3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu
smjernica iz Odluke o pristupanju izradi Plana.

Prednacrt, Nacrt i Prijedlog plana se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio se formira tako da se sastoji od slijedecih dijelova:

1. lzvod iz urbanistiCke osnove
2. Projekciju izgradnje uredenja prostorne cjeline
3. Odluku o provodenju Regulacionog plana
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Grafi¢ki dio prezentira se na odgovarajuc¢em broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Informaciono — dokumentaciona osnova je nacinjena na osnovu raspolozivih podataka,
dokumenata, planova viSeg reda, regulacionih planova, urbanisti¢kih projekata, zahtjeva
dospjelih Nosiocu pripreme Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu snimanja
postoje¢eg stanja na samom terenu. Podaci su analizirani, valorizovani, $to je obradeno u
poglavlju lzvod iz urbanistiCke osnove, a u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji
za izradu planskih dokumenata.

1.2. Koristena literatura

Kao dokumentacionu osnovu za potrebe izrade Prostorne osnove,ali i daljih faza, Nosilac
pripreme je Nosiocu izrade stavio na raspolaganje sljedece:

- Granica obuhvata Plana

- Azurna geodetska podloga sa vertikalnom projekcijom

- Popis parcela koje su obuhvacene Regulacionim planom za Industrijsko — poslovnu
zonu 1 u Sapni. Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne, imovinsko-pravne i
geodetske poslove, broj 03-30-11-140/15-4 od 17.02.2015. godine.

- GEA Agencija za geodetsko premjeravanje. Geodetski elaborat komunalnog uredaja
— realizacija opti¢kog spojnog puta na dionici TS 35/10 kV Sapna — PJD Sapna.
Banovici. 2013.

- ANGST GEOPREMJER d.o.0. Geodetski elaborat snimanja komunalnih uredaja —
trasa dalekovoda 10(20) kV ,Sapna“. Banja Luka. 2014.

- Deling d.o.o. TehniCki izvjeStaj o geodetskom snimanju transformatorske stanice
KSF6 10(20)/0,4 kV Sapna Pijaca Nova i trase srednjenaponskog kabla 10(20)/0,4
kV Sapna Pijaca Nova. Tuzla. 2012.

- Situacija regionalnog puta R 306

- Postojece instalacije u granicama obuhvata Plana

- Javno preduzeée za vodoprivrednu djelatnost "Spre¢a" d.d. Tuzla. Glavni projekat
primarnog kanalizacionog kolektora sanitarno-fekalnih otpadnih voda za centralni dio

Op¢ine Sapna. 2009.

- Rudarsko-geolosko-gradevinski fakultet u Tuzli. Elaborat o izdvojenim klizistima i
nestabilnim zonama na podrucju op¢ine Sapna. Tuzla. 2015.

- Idejni projekat ,Poslovni objekat: Benzinska pumpa sa nadstreSnicom — Poslovni
prostor sa autopraonicom®. Sapna. 2014.
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e Saglasnost na Nacrt Regulacionog Plana od strane Ministarstva prostornog
uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona

BOSNA T HERCEGOVINA
BOCHA M XEPLIETOUMNA
FEDERACIIA BOSNE 1 MERCEGOVINE
OEJUEMITMIA ROCHE B XEPLEMOBEHHE

BOSNIAAND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIAAND HERZEGOVINA

TUZLANSKI KANTON

IYRTAHCKH KAHTOH TUZLA curos"
MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENIA 1 ZASTITE OKOLICK MINISTRY OF PHYSICAL PI..j\NMM.-
MHHBCTAPCTBO ITPOCTOPHO!N YPEBEIWA H FAIITHTE OXOIHIIE AND ENVIRONMENT PROTECTION

Broj. 12/05 -23-B536-1/16
Tuzla, 29.06.2016 godine

TUZLANSKI KANTON
OPCINA SAPNA

Sluzba za urbanizam, stambeno-komunalne,
Imovinsko-pravne | geodetske poslove

Predmet: Saglasnost na Nacrt Regulacioneg plans za Industrisko-posiovnu zonu 1 u Sapni

Ministarstvo prostomog uredenja | zaétite okeolice Tuzlanskeg kantona, nesavauti po
zahtjavu opcine Sapna - Sluzbe za urbanizam, stambenc - komunaine, imovinsko « pravne |
geodetske posiove broj: 03-23-154.62.1/16 od 25.05.2016. godine za davan je saglasnosti na Nacrt
Regulacionog plana za Industrijsko - posfiovnu zonu 1 u Sapni, 8 u skladu =a ¢lanom 46. stav 10.
Zakona o prostomom uredenju | gradenju ( Sluzbene novine Tuzlanskog kantona™ broj: &/11, 4/13,
151131 2/18), mdaje

SAGLASNOST

kojom se patwrduje da je Nacrt Regulacionog plana za Industrijsko - poslovnu zonu 1 U Sapni,
uskladen sa vaZetim planskim dokumentom $ireg podrudja - Prostornim planom za podrucje
Tuzlanskog kantona 2005.2025. godine, l& da je sli waden u skiadu &3 Uredbom o©
jedinstvenoj metodologiji za zradu planskih dokumenata

ObrazloZen)e

Zahtjevomn brop 03-23-154-62-1/16 od 25.05.2016. gedine optina Sapna — Slu2ba za
urbanizam, stambeno - komunalne, imovinsko - prawne | geodetske poslove zatradlla @ od
Ministarstva peostornog uredena | zastite okolice shodno &lanu 46 stav 100 Zakona o prostornom
ureden|u | gradenu (Sluzbane novine Tuzlanskog kantona® brof 6/11, 413, 1513 31151 2116), a
imauél u vidu Enjenicu 3 za opéinu Sapna nije donesen Prostorni plan opéine, saglasnost na
Nacrt Regulacionog plana za Industrijsko - posiovnu zonu 1 u Sapni’.

U priogu zahtjeva dostavljeni su
* Regulacon plana za Industrijsko - posiovnu zonu 1 U Sapni — Nacrt plana, nosllac

izrade: IPSA Instaut doo Sarajevo, maj 2016.gedine — elaborat sa uvezanim tekstualinim
i grafickim dyelom (16 grafickih prioga uradenh u razmjen 1:1000) - analogna farma.
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« DVD sa slpedetim sadrzajem — Reguiacioni plan za Industrijsko - poslownu zomu 1
Sapni - Nacet plana; texstuaini dio u word-u i pdf formatu i grafitkl dio: 16 karata u dwyg.
| pdf formatu, kao | pripadajuéa GIS baza podataka

U postupku izdavan|a saglasnost dostavijenl su i seded akii;

« Saglasnost za pristupane izradi Regulacioncg plana Industrijska - posiovne zene 1,
opdina Sapna, izdata od strane Ministarstva prostornog uredenja | zastee ckolice pod
brojem; 12/05-23-6038/2011, 18 05.2011. godine,

» Zakljuiak Opctinskog vijeca Sapna, broj; 02-02-387-3/16 od 2402 2016. godne ©
usvajanju Nacria Reguiacionag plana Induetnjsko - poslovne zene 1 u Sapni za pernod
od 2015, do 2025. godine i uputivanju istog na javnu raspravu U trajanju od 30 dana,

o Zakljuéak Optinskog wjata Sapna. broj 02-02-387-4/18 ¢d 24 02.2016. godine ©
usvajanju Nacrla Odiuke © provodeniu Regulacionog plana Industrijsko - poslowne zone
1 u Sapai za period od 2015, do 2025. godine | uputivanju iste na javnu raspravy v
trajanju od 30 dana,

«  Mi2iene broj. 03-5-76-2/16 izdato od sirane JU Direkeija regionainih cesta Tuzlanskog
kantona dana: 07 08.2016. godine na Nacrt Regulacionog plana Industrijsko - poskowme
zone 1 u Sapai.

Nosilac pripreme Regulacionog plana za Industrijsko - poslovnu zonw 1 u Sapn @ Sluba
za urbanizam, stambeno-kamunaine, imovinsko-pravne | geodetske poslove opine Sapna, a
Nosliac izrade j2 IPSA Institut doo Sarajevo (prilozeno riedenje Federainog ministarsiva peastarnog
uredenja kejim se daje oviastenje preduzecu IPSA Institut doo Sarajevo za obavijanje struénih
posiova izrade planskih dokumenata).

Zakonom © prostornem wedenju | gradenju (,Sluzbene navine Tuzlanskeq kantona® broy:
B11 4713 15013, 3151 218} Sanom 45 stav 10. utvrdeno j& da o nacriu detalincg planskog
dokumenta, ukolke prostormni plan opdine nie donesen, nosllac pripreme pribavija saglasnost
Ministarstva da je plan uskladen sa vaZetim planskim dokumentima &ireg podruda, u ovom slutapu
sa Prostornim plancm za podrudje Tuzlanskog Kantona 2005-2025 godine {.SluZbene novine
Tuzlanskog kantona” troj: 09/06), te da @ uraden U skiadu sa Uredbom o jedinstvencj metodolegij
za izradu planskih dokumenata ("Sluztene novine Faderacije Bosne | Hercegaving” broj: 63/04,

SO'D7, 84/10).

Uvidern 1 dostavijenu dekumentaciu, te Prosiomi plan 23 podryéie Tuzlanskog Kantona
2005-2025. gedine, kas i vazedu zakonsku reguiativu, utvrdena | shijedece.

« |zradi reguiacionog plana pristupile s& na osnov COdluke o pristupanju izradi Reguiacionog
plana za Industrigko - posiownu Zoau 1 u Sapni, broj 01-02-589/11 koju deniglo
Opéinsko viecs Sapna na sjednici odriang 29,08 2011 gadine { Shulbent glasnik optine
Sapna’ broj: 4/11), ta Odluke o izmjeni Ddiuke o pristupaniu izradi Regulacionog plana 23
Industrijsko - poslovnu zoru 1 u Sapni beoj: 02-02-699-5/14 kaju o takode dondelo
Opéinsko vijete Sapna na sjednic cdrzanoj 08 04.2015.godine (,Stuzbeni glasnk opGne
Sapna® brej: 315), koom se mijenja cbunhvat planskog dokuments;

« Postupak prpreme | [zrade navecdencg regulacionog plana proveden je u skladu g3 &lanom
57. Uredbe o |ednstvenc) metodoleglji za izradu planskih dokumenata. Prva faza plana -
Urbanistitka osnova usvojena je od strane nosioca pripreme 27.11.2015 gadine, (Zakljuak
broj 03-23-1564-55-1/15), naken tega je uslijedila druga faza, izrada prednacrta | nacrla
planskog dokumenta, Dakie, postupak pripreme : zrade Regulacionog plana za Industnjska
- poslovru zonu 1 u Sapnl proveden |@ u skiadu sa vaZedm Zakonskim propsema;

» Regulacioni plana za Industrijsko - poslovny zoau 1 u Sapnl obuhvata podrutje u
jugoistoénom dijelu cpdine Sapna, juino od planrancg wbanag podrutja Sapna, u
nasefencm mjesty Donji Zaseok, odnosno prostor izmedu rijeke Sapns | utvwrdene granice

2
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Ministarstvo prostornog uredena | Zastite ckolice zdaje

DOSTAVITI
1x Nasiow
1x Evidenciji

Kantona prema opéini Zvomik, kojeg presieca regronalni putni pravac R-456 Privo)-Godus-
Sapna-Zvornik. Prostornim planom za podrutje Tuzianskog kantona za podrutje cptine
Sapna nisu definsane zene 28 izgradnju privrednih objekata, s obzirorn da je u ovoj opeini
predvidena izgradnja hladnjaca. zatim praledn sadriaja kojl prate poljoprivrednu
proizvodnju | shEno, te se nisu mogle, u fazl izrade Prostornog plana Kantona. precizno
definisati pojeding lokacee Z& privredns komplekse. Zoog navedancg je u Prostornom
planu Kantona utvrdano, da ée ge tatne lokadie privrednih zona, u skladu sa stvarnim
iskazanim potrebama, utvrdili | precerall u Prostornom planu opéine Sapna, &to je |
utvrdena u prijediogu Prostomog plans opéine Sapna 2013-2033. godine koji je prosiijedan
cptinskom vijetu na usvapnje. Takode, Prostormim planom za podrutje Tuzlanskog
Kantona za sve prvredne zone, bile da se nalaze unutar urbanih podrucia @l zvan istih
utvrden je redim graden prvog slepana. o 2nadi da s& za ova podrulja propisue
obaveza izrada detanog planskog dokumenta — regulacionog plana {dan 17. stav 1. prva
alineja, Odiuke o provedenp Prostomog plana). Granice obuhvata detajnih planskin
dokumenata utvrduju se odlukama opénskog vijeta (&lan 11. tatka 4. Odluke o provodenju
Prostarnog plana), &to je nagrijed navedenim Odukama i uEingeno (Elan 2. Odiuke). Dakle,
dostavijen: Nacrt Regulacioneg plana za Industrijsko - pesiovnu zenu 1 u Sapni uskiaden e
g3 vazetim planskim dekumentom ireg podrudia.

Nacrt Regulacicnog plana za Industrijsko - posiovnu zanu 1 u Sapni uraden |e u skladu 38
2lanom 37. Zakona © prostornom uredenju | gradenju, e u skladu sa odradbama tlanova
od 58.do 83. Uredbe o |ednstvenc] metodalegiji za izradu planskih dokumenata U
navedenom nacriu regulacionog plana spoitovan |9 sadrzaj kojl @ propisan Sanovima od
63 do €8 Uredbe o jedinstveno| metodalogijl za izradu planskih dokumenata, kao i myaria
za izradu karata grafitkeg djela planskog dokumenta k03 sU utvrdena &anovima 67, 1 73,
navedena Uredbe,

Nacrt Regulacionog plana za Indusirijsko - posiovnu zonu 1 u Sapal uraden = u analognom
i digitainom obliku u skiadu =a Hanom 74. navedene Uredbe kake slijedi: u anafognom
obliku: uvezani tekst sa svim grafiékim plozima u skladu ga Slanovima 75,176 Uredbe iu
digtalnom cbliku - DVD u ckiady sa &lanom 78 Uredbe Graficki dwo projekla u digitalno
formi prezentiran je u dwg. Formatu u projekciji dr2avnog koordinatnog sistema, takode 2
dostavijen i u GIS formatu koji je kompaticllian za rad u drugim softvenma, tako da je
konstatovano da je isti uraden na natin kako 10 propisuje Uredoa,

U postupku izrade Regulacionog plana za Industrisko - posiownu zonu 1 U Sapni,
osigwana |@ ueste javnosti u skiadu sa zakonskim propisima, Odlukom © pristupany
wradi Regulacicaog plana i Zakjutkom Optingkeg vieca Sapna. Javna rasprava i javn
uvid obavijeni su u traganju od 30 dana, 8 centraina javna rasprava odriana je 24.03
2018 gading

U skiadu sa naprjed navedenim, & cbzirom da &u ispurgeni 8w propisant uslovi,
u saglasnost,

1x Arhivl
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2.1ZVOD I1Z PLANA VISEG REDA

Planom viSeg reda za predmetni Regulacioni plan se smtara Prostorni plan Tuzlanskog
kantona 2005 - 2025. godina (“Sluzbene novine Tuzlanskog kantona” broj:09/06), kao jedini
relevantni usvojeni i primjenjivi prostorni plan viseg reda. Ovo podrazumjeva da je u periodu
do donoSenja Prostornog plana Opéine, obavezno pridrZzavanje smjernica za prostorni razvoj
koje su date u Prostornom planu Tuzlanskog kantona.

Obuhvat Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni, prema Prostornom
planu TK, razvija se uz regionalnu saobracajnicu Lopare - Karakaj neposredno izmedu
Urbanog podrudje Sapna i naseljenog mjesta Donji Zaseok, na prostoru koji je definisan kao
poljoprivredno zemljiSte, sa evidentiranim izgradenim fizickim strukturama privredne
namjene. Zapadnu granicu obuhvata tangira rijeka Sapna. U cilju zaustavljanja stihijske
izgradnje u granicama obuhvata, ukazala se potreba za organiziranim planiranjem i
reguliranjem predmetnog prostora.

U pogledu razvoja industrijsko/privrednih zona i kompleksa, prema Prostornom planu TK za
podrucje opcine Sapna "... u granicama urbanih podrucja i na gradevinskom zemljistu izvan
urbanih podrudéja, nije lokacijski definirano podrudje za izgradnju privrednih objekata. S
obzirom da je u ovoj opcini predvidena izgradnja hladnjace i pratecih sadrZaja koji prate
poljoprivrednu proizvodnju, ta¢ne lokacije ¢e se utvrditi u skladu sa potrebama kroz Prostorni
plan opcine Sapna. Prema prora¢unu u odnosu na planirani broj zaposlenih, te normativa od
170 m? po jednom radnom mijestu, za potrebe izgradnje privrednih kapaciteta u planskom
periodu predvideno je cca 16,5 ha povrsine."*

U Projekciji razvoja prostornih sistema Prostornog plana Tuzlanskog kantona, date su
Smijernice za razvoj industrijskih i slobodnih zona:

"Privredne — industrijske zone, kao i slobodne carinske zone, ¢e se locirati u skladu sa
tehni¢kim i privrednim zahtjevima, a u planiranju i operacionalizaciji poslovanja c¢e biti
obavezne na:

- operativnu primjenu modernih tehnologija

- stvaranje okruZenja za inovativni razvoj

- maksimalno poStivanje i primjenu evropskih standarda o zastiti okoline

- zadovoljavanje potreba lokalne i regionalne privrede

- pomaganje malih i srednjih preduzeca (MSP) u razvoju.

Industrijske-privredne i slobodne carinske zone, u planiranom vremenu svog postojanja
na planiranom prostoru se obavezuju na dosljedno provodenje u djelo aktuelnih propisa u
oblasti prostornog uredenja, zastite i unapredenija kvaliteta Zivotne okoline i privrednog
razvoja."?

Prema planu viSeg reda, na predmetnom obuhvatu nisu evidentirana nikakva prirodna
ograni€enja, niti su planirani veéi infrastrukturni zahvati koji bi predstavljali ogranic¢avajudi
faktor u razvoju industrijske zone.

1 Zavod za urbanizam Tuzla (2006). Prostorni plan Tuzlanskog kantona 2005-2025. Projekcija prostornog
razvoja. str. 201-211.

2 Zavod za urbanizam Tuzla (2006). Prostorni plan Tuzlanskog kantona 2005-2025. Projekcija razvoja prostornih
sistmea. str. 391.
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U pogledu prihvata i odvodenja otpadnih voda cjelokupnog podrucja opéine potrebno je
definirati koncepciju prikupljanja, odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda izradom
odgovarajuée dokumentacije. Po usvojenom konceptu, utvrditi prioritete, te na osnovu istih
pristupiti realizaciji kanalizacione i kolektorske mreze pojedinih naselja. Prva faza bi
predstavljala izgradnja postrojenja ukupnog kapaciteta 10.000 ES, a do kraja planskog
perioda realizirati zbrinjavanje otpadnih voda preostalih naselja na odgovarajuci nacin.
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| - 1ZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE

1. Opc¢i podaci o prostornoj cjelini
1.1. Granice i polozaj u Sirem podruéju

Regulacionim planom posmatra se, valorizuje, te u konacnici i planira za buduéi razvoj
podruéje od P=2,57 ha, koje je smjesteno u centralnom urbanom podruéju Opéine Sapna.
Opis granica koje obuhavataju razmatrano podruéje, a u skladu je Odlukom o pristupanju
izradi Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni ("Sluzbeni glasnik opc¢ine
Sapna" broj: 4/11) i Odlukom o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana za
Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni ("Sluzbeni glasnik opcine Sapna" broj: 3/15) je
slijedeci:

Granica obuhvata Industrijsko-poslovne zone 1 u Sapni polazi od tromede parcela
oznacenih sa k.¢. 3527/1, 3527/3 i 3791/1 odnosno od tacke 1 koja je predstavljena
na grafickoj podlozi, od tactke 1 granica se pruza do tatke 2 u duzini od 53,00m u
pravcu sjevera odnosno do Regionalnog puta Lopare - Karakaj, dalje nastavlja
granicom pomenutog puta prema jugo-istoku u duzini od 57,00m odnosno do tacke 3,
od tacke 3 granica se naglo lomi u pravcu sjevero- istoka u duzini od 10,00m do
tacke 4 dalje granica se produzava istim pravcem u duzini od 150,00m do tacke 5
gdje se ponovo lomi prema jugo-istoku u duzini od 42,00m i dolazi do tacke 6, od
tacke 6 granica se lomi u pravcu jugo-zapada u duzini od 15,00m do tacke 7, na tacki
7 granica se lomi u pravcu jugo-istoka u duzini 69,50m i dolazi do tatke 8 gdje se
ponovo lomi u pravcu zapada u duZini od 128,00m i dolazi do tacke 9 koja je ujedno i
granica Regionalnog puta Lopare- Karakaj, kojeg presjeca u istom pravcu u duZini od
11,50m i ide to tacke 10, dalje granica produzava istim pravcem u duzini od 55,00m
do tacke 11 koja Cini tromedu parcela oznacenih kao k.&.br. 3606,3610, 3791/1
granica na tac¢ki 11 mjenja pravac i ide uzvodno Rijekom Sapnom u duzini od 76,00
m do tac¢ke 12, dalje granica produzava istim pravcem u duzini od 59,00m do tacke 1
gdje se i zavrSava.

U narednoj tabeli su prikazane osnovne prostorne karakteristike obuhvata Plana:

Tabela 1 - Karakteristike prostornog obuhvata

Povrsina obuhvata Obim obuhvata Prosjecna Sirina Duzina obuhvata
(ha) (m) obuhvata (m) (m)
2,57 783 170 265

2. Osnovni podaci o stanju u prostoru

2.1. Klima

Mikrolokacijska obiljezja klime za podruCje obuhvata predmetnog plana nisu poznata, ali
klimatske prilike Opc¢ine Sapna su u ovom slu€aju relevantne i mogu se aplicirati na
predmetnu lokaciju, te smatrati karakteristicnim. Na podru¢ju Opéine Sapna vlada umjereno
— kontinentalna klima sa jasno izrazena Cetiri godiSnja doba. ProsjeCna godi$nja temperatura
je oko 12 ° C, maksimalna oko 40° C, a minimalana od - 15 do - 20° C.

Godisnji termicki rezim je saglasan Cfb klimatu (umjereno topla klima sa toplim ljetima).
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Prosje¢na godiSnja koli¢ina padavina iznosi oko 964 mm vodenog taloga , a najveca koli¢ina
se biljezi u periodu april — maj. U ovoj oblasti dominiraju vjetrovi iz pravca sjeverozapada.®

2.2.Hidrografske , hidrogeoloske i geoloSke karakteristike

Mikrolokacijska obiljezja iz predmetnih oblasti nisu poznata, te je potrebno izvrSiti detaljnija
istrazivanja. Prema dostupnim podacima, u pogledu povrSinskih vodenih tokova, vazno je
pomenuti rijeku Sapnu, koja protiCe kroz podruéje obuhvata, a ujedno predstavlja i najveci
vodotok na podruéju Opéine. Na dionici rijeke Sapne koja prolazi kroz obuhvat Plana korito
rijeke Sapne nije regulisano.

2.3.Inzenjersko-geoloske karakteristike

Prema seizmolo$koj karti, podrucje opCine Sapna, a time i obuhvat Regulacionog plana,
svrstani su u VI MCS oblast moguceg intenziteta postresa.

Za potrebe prostornog planiranja na podrucju opéine Sapna uraden je od strane Rudarsko-
geolosko-gradevinskog fakulteta u Tuzli "Elaborat o izdvojenim klizistima i nestabilnim
zonama na podru€ju opc¢ine Sapna". Kroz pomenuti Elaborat izvrSeno je detaljno
okonturivanje klizita i nestabilnih zona, Ciji su nalazi relevantni za obuhvat predmetnog
Plana, preuzeti i prezentovani u ovoj tematskoj cjelini.

"Na prostoru opcina Sapna registrovan je veliki broj klizista i nestabilnih padina koje Cini veliki
problem za prostorno planiranje, projektovanje i gradenje. Razvoj kliznih procesa doprinio je
oteZanju i unidtenju brojnih objekata tokom majskog nevremena u 2014. godini. Zoniranje
terena prema stepenu stabilnosti odnosno pogodnosti za gradenje nam omogucéava da
racionalno iskoristimo prostor na kome ¢e se graditi uzimaj¢i u obzir da tehnogeni uticaj kao
bitan elemenat rizlka svedemo na najmanju moguéu mjeru." 4

U toku izrade Elaborata izvrSeno je prikupljanje i sredivanje rezultata svih dosadas$njih
istraZivanja i obavljeno detaljno inzenjersko-geolosko kartiranje terena. Prikupljeni podaci i
rezultati su prezentovani na tematskim grafi¢kim prilozima, uvidom u koje su dobiveni podaci
o stabilnosti terena obuhvata predmetnog Plana.

Prema podacima iz navedenog Elaborata, teren unutar obuhvata Regulacionog plana spada
u kategoriju stabilnih terena, gdje ne postoje preduslovi za pojavu i razvoj geoloskih procesa,
izuzvev ukoliko zbog morfogenetskih procesa dode do radikalnih promjena u prirodnoj
morfologiji.

Medutim, na aZzurnoj geodetskoj podlozi zabiljezeno je kliziSte uz obalu rijeke Sapne, koje se
javilo usljed ostecenja objekta i potpornog zida na k.€. 3604/1 i 3604/2, neposredno uz
sjevero-zapadnu granicu obuhvata Plana.

Na sljedecoj ilustraciji prikazan je izvod iz Karte stabilnosti - pogodnosti za gradenje (R
1:25.000) za obuhvat Regulacionog plana.

3 Op¢ina Sapna (2009). Strategija razvoja Opcine Sapna 2009-2014. str 17.

4 Rudarsko-geolo$ko-gradevinski fakultet u Tuzli (2015). Elaborat o izdvojenim klizistima i nestabilnim zonama
na podrucju opcine Sapna. str.9
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Prema aZurnom geodetskom snimku i uvidom stanja na terenu moze se zakljuciti da je teren
unutar obuhvata u padu od cca 7% u pravcu istok-zapad. NajviSa kota terena je 243 m.n.v.,
a najniza 221 m.n.v. Na odredenim parcelama uz rijeku Sapnu izvrSeno je nasipanje terena

do nivoa Regionalnog puta. Ovo se preporucuje i na ostalim parcelama, obzirom na moguce
visoke vodostaje rijeke Sapne.

3. Stvoreni uslovi

3.1. Namjena povrsina

Namjena zemljiSta unutar obuhvata je utvrdena obilaskom terena, gdje je utvrdeno da
cjelokupan obuhvat plana od 2,57 ha Cini zona preteznih industrijsko-poslovnih sadrzaja.

Pored izgradenih fizickih struktura, u sklopu obuhvata su evidentirane i slobodne
neizgradene povrsine.

Tabela 2 - Postojece povrsine/zone pretezne namjene

Namjena Povrsina (ha)

Industrijsko - poslovna zona 1,07
Zona neizgradenih povrsina 1,50
Ukupno: 2,57

3.1.1. Industrijsko — poslovna zona

U okviru ove zone smjesteni su sljededi sadrzaiji: pijaca, pilana, tehnicki pregled vozila, te
jedan individualni stambeni objekat. Unutar povrSine pijace evidentiran je jedan pomocni
objekat manjih dimenzija, dok je povrSina pijaCnog prostora izvedena u vidu terasa, prateci
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nagib terena. Kolski pristup je obezbjeden direktno sa regionalnog puta, te pristupnog
makadamskog puta na juznom dijelu. Ostali navedeni objekti smjesteni su na zapadnoj strani
obuhvata. Ovi objekti gradeni su stihijski, ne postujuéi postojecu parcelaciju.

Kolski pristup parcelama je obezbjeden direktno sa regionalnog puta.
Obrada povrsina nije adekvatna, te su u najvecoj mjeri zastupliene makadamske neuredene

povrsine koje se koriste uglavnom za parkiranje. Uredene zelene povrSine nisu zastupljene.

3.1.2. Zona neizgradenih povrsina

Unutar ove zone nisu evidentirane izgradene fiziCke strukture. ZemljiSte se uglavnom koristi
za poljoprivrednu proizvodnju.

3.2. Katastarske cestice i vlasni€ki podaci

Detaljnim prikazom katastarskih Cestica, dobiven je uvid u brojnost, povrSine, vliasnistvo i
nacin koriStenja parcela, te su za tu potrebu izradeni i opisni kartoni Cestica, koji su dati u
prilogu ovog Plana, dok je sumarni prikaz katastarskih ¢estica dat u slijedecoj tabeli:

Tabela 3 - Pregled katastarskih ¢estica u sklopu obuhvata Plana

lfata_starska Kat'filstarska Nacin koristenja Povrsina (m?) Vlasnistvo
Cestica opc¢ina
3528/1 Sapna g“ca.v' zgrada 833 Privatno
voriste
Poslovna zgrada u privredi
3528/2 Sapna Zemljiste uz privrednu 914 Privatno
zgradu
3528/3 Sapna Poslovna zgrada u privredi | 342 Privatno
3528/4 Sapna Zemljiste uz privrednu 401 Privatno
zgradu
3528/5 Sapna Nekategorisani put 58 Privatno
Oranica/Njiva 4. Klase
3598 Sapna Oranica/Njiva 5. Klase 9153 Drzavno
Oranica/Njiva 4. Klase
3601/1 Sapna Oranica/Njiva 5. Klase 1061 Drzavno
3601/3 Sapna Oranica/Njiva 5. Klase 15 Privatno
Oranica/Njiva 3. Klase .
3602 Sapna Oranic a/N}iva % Klose 6000 Drzavno
3604/1 Sapna Zemljiste uz privrednu 526 Privatno
zgradu
Poslovna zgrada u privredi
3604/2 Sapna Zemljidte uz privrednu 1205 Privatno
zgradu
3604/3 Sapna Nekategorisani put 324 Privatno
3605 Sapna Suma 5. klase 710 DrZavno
3606 Sapna “Oranica/Njiva 4. Klase 1723 Drzavno
Kanal
3607 Sapna Oranica/Njiva 4. Klase 1469 DrZavno
3799/1 Sapna Nekategorisani put 18286 DrZavno
3528/1 Sapna g”ca.l Zgrada 833 Privatno
voriste
Poslovna zgrada u privredi
3528/2 Sapna Zemljiste uz privrednu 914 Privatno
zgradu
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Ifata_starska Kat':'ilstarska Nagin koristenja Povrsina (m?) Vlasnistvo

Cestica opcina

3528/3 Sapna Poslovna zgrada u privredi | 342 Privatno

3528/4 Sapna Zemljiste uz privrednu 401 Privatno
zgradu

3528/5 Sapna Nekategorisani put 58 Privatno
Oranica/Njiva 4. Klase

3598 Sapna Oranica/Njiva 5. Klase 9153 Drzavno
Oranica/Njiva 4. Klase

3601/1 Sapna Oranica/Njiva 5. Klase 1061 Drzavno

3601/3 Sapna Oranica/Njiva 5. Klase 15 Privatno
Oranica/Njiva 3. Klase N

3602 Sapna Oranic a/N}iva % Klose 6000 Drzavno

3604/1 Sapna Zemljiste uz privrednu 526 Privatno
zgradu
Poslovna zgrada u privredi

3604/2 Sapna Zemljiste uz privrednu 1205 Privatno
zgradu

3604/3 Sapna Nekategorisani put 324 Privatno

3605 Sapna Suma 5. klase 710 Drzavno

3.3.Fizi€ke strukture prostorne cjeline

U prostoru koji je definisan utvrdenim granicama su uvidom na terenu, te uz pomo¢ azurnog
geodetskog snimka postoje¢eg stanja, analizirane fizicke strukture prema namijeni,
gabaritima i bonitetu, koje su prezentirane u kartonima za svaki objekat ponaosob. Ovi
kartoni su sastvani dio dokumentacione osnove plana.

Analizom postoje¢eg stanja utvrdeno je da se dominantna spratnost objekata krec¢e od
prizemlja (P) do P+1. Zastupljenost objekata prema spratnosti prikazuje se u narednoj tabeli.

Tabela 4 - Zastupljenost objekata prema spratnosti

Spratnost P | P+Pk | P+1 | Ukupno

Broj objekata 5 1 1 7

Prosje¢na spratnost na ukupnoj povrsini posmatranog prostora je 8 spratova/7 objekata = 1,1
odnosno u prosjeku P. UoCeno je da je zastupljena relativno niska spratnost objekata,
odnosno gradevinsko zemljiSte nije adekvatno iskoristeno.

Brojnost i odnos zastupljenosti objekata po namjeni prikazan je u narednoj tabeli.

Tabela 5 - Pregled objekata po namjeni

Fizicke strukture i Provcevzr]tualno ;L(:I?'rétizi Provcgr]tualno Broj
(m?) ucescée (%) (m?) ucescée (%) objekata
Poslovni objekti 2.174 93,3 1.929 94,2 5
Stambeni objekti 115 4,9 78 3,8 1
Pomoc¢ni objekti 41 1,8 41 2,0 1
UKUPNO 2.330 100 2.048 100 7
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Kategorizacija objekata prema bonitetnim kategorijama je izvrSena na osnovu sljedeéih
kriterija:

e | - Zgrade van kategorije: objekti privremenog karaktera, kao i stracare, ku¢e od

pletara, te ostale zgrade Ciji je vijek trajanja kratak.

o |l - Zgrade od slabijih materijala: zgrade od €erpi¢a ili naboja, od Cerpica ili opeke
sa drvenim kosturom i drveniom stropovima, i zgrade od drvenih elemenata sa
drvenim stropovima, i zgrade od drvenih elemenata sa drvenim stropovima i slabijom
finalnom obradom.

o Il - Zgrade od mjesSovitih materijala: gradevine gradene jednim dijelom od slabog
materijala (nepeCena opeka, bondruk, naboj, drvo..), a drugim dijelom od tvrdog
materijala (opeka, beton, kamen ...), kao i zgrade od opeke i kamena, zidane blatnim
malterom i sa meduspratnom drvenom konstrukcijom.

e |V - Lake montazne prizemne i jednospratne zgrade: stalne zgrade izgradene po
montaznim sistemima od drveta, metala i raznih izolacionih plo¢a sa kvalitethom
finalnom obradom.

e V - Zgrade zidane od opeke ili kamena, sa drvenim ili sli€cnim meduspratnim
konstrukcijama: zidane od opeke ili kamena sa meduspratnim konstrukcijama od
drveta, ili €elicnih nosaca sa svodovima od opeke ili betona.

e VI-Zidane i skeletne zgrade: sa savremenim meduspratnim konstrukcijama.

Prema bonitetu, odnosno primjenjenoj kategorizaciiji, unutar razradenog prostora
registrovana je slijedeca struktura:

Tabela 6 - Evidentirani objekti prema bonitetnim kategorijama

Bonitet I Il ] \Y \% VI Ukupno

Broj objekata - - - 1 - 6 7

Pregled bonitetnih kategorija ukazuje na zastupljenost relativno kvalitetnog gradevinskog
fonda. Detaljnijom analizom kartona moze se ocjeniti da je gradevinski fond u pravilu
relativno dobro odrzavan, te da je oko 50% u fazi izgradnje.

3.3.1. Stanovanje

Unutar predmetnog obuhvata stanovanje je zastuplieno u okviru jednog individualnog
stambenog objekta. Isti je kroz plansko rjeSenje potrebno planirati za prenamjenu, odnosno
za zamjenu gradevinskog fonda.

3.3.2. Industrijsko-poslovni objekti

Unutar predmetnog obuhvata objekti poslovne namjene razvili su se stihijski. Objekte
industrijsko-poslovne namjene sacinjavaju: postrojenje pilane, tehniCki pregled vozila te
kompleks natkrivene gradske pijace. Navedeni sadrzaji formirali su nedovoljno uredena
dvorista u sklopu kojih se vrsi parkiranje vozila, skladiStenje, kao i dodatni proizvodni procesi.
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Za postoje¢e komplekse predvidjeti uredenje, opremanje dodatnom infrastrukturom kao i
adekvatan priklju¢ak na glavnu saobraéajnicu, regionalnu cestu, jer je vecina postojecih
kompleksa orjentisana na istu.

3.3.3 Prirodno i kulturno-historijsko naslijede

U sklopu predmetnog obuhvata nisu evidentirani objekti prirodnog i kulturno — historijskog
naslijede. U pogledu namjene prostora, tretirani obuhvat ne ulazi u granice zasti¢enih
podrudja.

3.4.Infrastruktura

3.4.1 Saobrac¢ajna infrastruktura

Analiza stanja saobracajne infrastrukture u sklopu predmetnog obuhata evidentira glavnu
longitudinalnu saobracajnicu koja egzistira kao dio regionalnog pravca R-456 Sapna - Pribo;j.
Obzirom da se radi o regionalnoj saobracajnici, potrebno je poStovati zastitni koridor ceste u
Sirini od 10 m obostrano od ruba saobracajnice.

Sa ove saobrcéajnice se ujedno vrsi pristup parcelama. Na istoénoj strani obuhvata postoji
makadamski put, koji sluZi isklju€ivo za potrebe pijace i kao takav je uspostavljen.

Stacionarni saobracaj se organizuje u okviru postojec¢ih parcela.

Stacionarni saobraéaj se organizuje u maniri slobodne, neorganizovane strukture, u okviru
postojecih parcela, koje ne zadovoljavaju potrebe.

3.4.2 Elektrotehnicka infrastruktura
Elektroenergetsko napajanje - Opis postojeceg stanja

U granicama tretiranog obuhvata, a prema podacima dobijenim od nadlezne
elektrodistribucije, nalazi se TS 10(20)/0,4 kV Sapna Pijaca Nova, instalirane snage 630kVA.
Nadlezna elektrodistribucija je dala odredene podatke i o postojecoj nadzemnoj i podzemnoj
SN i NN mrezi.

Planiranim rjeSenjem predvidena je zamjena postoje¢eg gradevinskog fonda, prvenstveno
objekata koji se nalaze na trasama planiranih saobracajnica i u okviru pojasa regulacije
rijeke, objekata nize kategorije, te objekata koji se dispoziciono ne uklapaju u planirano
rieSenje. U skladu sa novim planom, planira se i rekonstrukcija elektro-energetske mreze.
Postojeca trafo stanica se treba uskladiti sa novim zahtjevima za snagom.

U tretiranom obuhvatu je dio niskonaponske mreze izveden kao podzemni, ali se obzirom na
rekonstrukciju saobracajnica planira rekonstrukcija i nadogradnja mreze. MreZa se planira
kao podzemna jer je kao takva bezbjedna u napajanju potroSaca.

U tretiranom obuhvatu je i dio srednjenaponske mreze izveden kao nadzemni, ali se obzirom
na rekonstrukciju i nadogradnju objekta na mjestu prelaska podzemne u nadzemnu mrezu
planira izmjeStanje iste.

Potrebno je planirati ishodovanje saglasnosti od nadlezne elektrodistributivne kompanije, na
oshovu okvirnog planskog dimenzioniranja buduce elektroenergetske mreze.
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Kroz predmetni Regulacioni plan obradeno je elektroenergetsko napajanje, vanjska rasvjeta i
telekomunikaciona mreza tretiranog obuhvata. Elaboratom je potrebno obraditi sljedece:

- Omoguciti normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potroSaca

- Postovati propisane kvalitete za isporu€enu elektricnu energiju, odnosno dozvoljene
padove napona

- Dati prognozu buduéeg optereéenja po razli€itim kategorijama potrosaca kao $to su:
poslovni objekti, prateci objekti, javna rasvjeta i slicno

- Na osnovu procjene vrSnog opterec¢enja, a imajué¢i u vidu postojecu energetsku
mrezu, izvrSiti dogradnju i rekonstrukciju postojeée elektroenergetske mreze
obuhvata

- Planirati razvojnu elektrodistributivnu mreZzu uzimajuéi u obzir geografske, tehnicke i
ekonomske aspekte

- Zacijeli obuhvat planirati javnu rasvjetu sa odgovaraju¢im nivoom osvijetljenosti

- Za cijeli obuhvat planirati telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju.

Kao podloge za izradu Plana sluZile su:

- Prostorno planska dokumentacija viseg reda

- Postojece stanje elektroenergetske mreze, vanjske rasvjete i telekomunikacione
mreze

- Podaci dobijeni od planera ostalih faza planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi i tehniCke preporuke za izradu Idejnog rjeSenja elektroenergetike i
javne rasvjete, te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4
kV od JP Elektroprivrede BiH.

3.4.3 Hidrotehnicka infrastruktura

Vodosnabdijevanje

Naselje Sapna sa okolnim zaseocima ima rjeSeno pitanje vodosnabdijevanja koje trenutno
zadovoljava taj dio prostora opcine. Vodosnabdijevanje je rieSavano na razliCite nacine, te
razli€iti upravitelji upravljaju ovim sistemima. Prema podacima iz Strategije razvoja opcine
Sapna ukupna duZina izgradene vodovodne mreze iznosi cca 20 km primarne i cca 60 km
sekundarne mreze. Potrebno je napomenuti da ove mreze nisu snimljene niti zavedene u
katastar podzemnih instalacija.

U obuhvatu regulacionog plana ne postoji izgradena vodovodna mreza. Neposredno uz
regionalni put, cca 70 m' od obuhvata, nalazi se vodovodna cijev pre¢nika 5/4", dok se cca
500 m' od obuhvata nalazi vodovodna cijev pre¢nika 2". Postoji mogucnost priklju¢ka na
gradsku vodovodnu mrezu. Potrebno je istraZiti mogucnost rekonstrukcije postojec¢e mreze i
dovodenja vecih koli¢ina vode, veéim pre¢nikom cjevovoda obzirom na protivpozarne
zahtjeve.

Sakupljanje i odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Na podrucju opcine Sapna ne postoji sistemsko rjeSenje odvodnje otpadnih voda, ali postoji

izgradena mreda od PVC ili PE cijevi na pojedinim dijelovima opcine koja prikuplja otpadnu
vodu i koja se ispusta na viSe mjesta u rijeku Sapni.
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Na podruc¢ju obuhvata Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni, hema
izgradene mreze odvodnje otpadnih voda. Trenutno se otpadne vode ispustaju u rijeku
Sapnu, bez prethodnog preciS¢avanja.

Glavnim projektom uradenim od strane projektanta ,Spre€a“ d.o.o. Tuzla, projektovan je
separatni sistem odvodnje otpadnih i oborinskih voda, te je predvideno da se oborinske vode
najkraéim putem odvedu do rijeke Sapne koja je u ovom slucaju prirodni recipijent. Predmet
glavnog projekta je bio samo kolektor odvodnje otpadnih voda. Glavni kolektor, zbog duZine i
fazne izgradnje je podijeljen na pet dionica. Predmet obuhvata ovog Regulacionog plana se
u odnosu na glavni projekat odvodnje otpadnih voda nalazi u obuhvatu druge dionice.

Obzirom da obuhvat Regulacionog plana trenutno nije znacajno izgraden, te se sa tim
ulaznim podacima ulazilo u proracun pri projektovanju glavnog projekta, u planskom periodu
¢e biti potrebno provjeriti kapacitet projektovanog kolektora, obzirom da ¢e se protok
otpadnih voda povecati. Projektovani cjevovod je od PE cijevi DN 400.

Kada je rije€ o prikupljanju i ispustanju oborinskih voda, nema izgradena mreza za
prikupljanje, tretman i odvodnju oborinskih voda. Oborinske vode sa krovova, saobracanica i
ostalih povrSina se slijevaju na okolni teren.
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4. Bilans postojecih povrsina i urbanisti¢ko-tehnicki parametri

Postojece stanje karakteriSu sljedeci urbanisti¢ko — tehnicki pokazatelji:

¢ Ukupna povrSina predmetnog obuhvata 2,57 ha
e PovrSina industrijsko — poslovne zone 1,07 ha
o PovrSina neizgradene zone 1,50 ha
e Ukupna BGP objekata 2.330,0 m?
o Ukupna tlocrtna povrsina objekata 2.048,0 m?
e ProsjeCna spratnost objekata P
o Koeficijent izgradenosti Ki = 0,08
Ki="2- 0,08
Pu
e Procenat izgradenosti Pi= 7,7%

. Pil
Pi=—x100=7,7%
Pu

e Procjenjeni broj stanovnika 4
¢ Gustina naseljenosti 1,5 st/ha
e Ukupan broj stanova 1

5. Odnos izgradenih objekata prema postojec¢oj planskoj dokumentaciji i
katastarskim podlogama

Obzirom da predmetnom planu nije prethodio nijedan dokument detaljnog planskog
uredenja, stanje postojece izgradenosti fizickih struktura je komparirano u odnosu na azurne
katastarske podloge. Na osnovu navedenog, evidentno je da su svi izgradeni objekti ucrtani
u katastar.

Uvidom u stanje na terenu, stanje oCuvanosti, bonitetnu kategorizaciju objekata te imajuéi u
vidu planirane zahvate i prostorna opredjeljenja ka poboljSanju uslova i kvaliteta Zivota
unutar podrucja predmetnog Plana, za ruSenje su predvidena 3 objekta, uglavnom onih slabe
bonitetne kategorije, kao i objekata koji su predvideni za zamjenu gradevinskog fonda, Sto
¢ini ukupno cca P = 800 m? povrsine.

6. Analizai ocjena stanja prirodnih i stvorenih uslova, te organizacije prostora

Stanje obuhvata Regulacionog plana za Industrijsko poslovnu zonu 1 u Sapni prije svega
karakteriSe jako mali procenat izgradenosti. Ovo je razumljivo, obzirom da se radi o zemljiStu
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koje je do nedavno definisano i koristeno kao poljoprivredno. Valorizacijom postojeéeg stanja
konstatovano je da je stanje saobracajnih povrSina kvalitativno nezadovoljavajuce, te u
skladu sa postojeéim i planiranim tendencijama razvoja neophodno je poboljdati uslove
saobracaja u svim njegovim oblicima.

Uvidom u postojeée stanje katastra, dodlo se do zaklju¢ka da je na odredenim dijelovima
obuhvata neophodno izvrsiti preparcelaciju, odnosno ukrupnjivanje parcela kako bi se dobile
parcele optimalnih veli€ina.

Povoljni uslovi lokacije ogledaju se u povoljno razvijenim saobrac¢ajnim vezama, povoljnoj
konfiguraciji terena, veli€ini terena, ekonomskoj opravdanosti i sl. Moze se zaklju€iti da
prostor obuhvata Regulacionog plana posjeduje povoljne uslove za razvoj privrede (mala
preduze¢a) kao i sadrzaja trgovine i usluga, koji udanadnje vrijeme na pravi nacin
dopunjavaju proizvodno — pogonske kapacitete.

Potrebe za parkiranjem nisu u potpunosti zadovoljene, tako da dolazi do parkiranja vozila na
mjestima koja za to nisu predvidena.

Uredene zelene povrSine zastuplijene su u malom procentu, te se u narednom periodu
trebaju obezbjediti odgovarajuée povrsine za urbano zelenilo.
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Il - PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

1. Plan organizacije, uredenja i koriStenja prostora
1.1. Osnovna namjena povrsina

PolaziSte za planiranje prostorne orgnanizacije Cini zate€eni stepen izgradenosti prostora,
stepen razvijenosti infrastrukturnih sistema, prvenstveno saobracajne mreze, te nacin
koristenja povrSina na dijelovima Plana za koje je Opcina preuzela odredene obaveze ili
procjenjuje da je moguée za pojedine lokacije obezbjediti investicije. Obzirom da je nesto
vise od 50% parcela unutar obuhvata Plana zauzeto i na njima se nalaze izgradeni objekti,
intervencije u prostoru su usmjerene na:

- interpolaciju pojedinacnih objekata na slobodnim parcelama
- zamjenu gradevinskog fonda
- redizajn, nadogradnju i dogradnju postojeéih objekata.

Iz navedenog se moze zaklju€iti da formiranje novog koncepta prostorne organizacije koji je
vec zacrtan i zazivio u prostoru ne bi bilo racionalno, obzirom da je interes Opcine da dijelom
proSiri podrucje posmatranja, da usaglasi novoizgradene objekte sa prostornim elementima
utvrdenim u predmetnom Planu, razrijeSi pitanje minimalnog opremanja podrucja
saobracajnom i komunalnom infrastrukturom, ostvari moguénost Sto veceg prostora za
parkiranje osobnih vozila, te eventualno uvede nove sadrzaje za koje se javila potreba.

Prostor obuhvata Regulacionog plana, koji je predviden kao industrijsko - poslovna zona
posjeduje povoljne uslove za razvoj privrede (mala preduzeca), kao i sadrzaja tipa trgovine i
usluga koji u danasnje vrijeme idu uz proizvodne pogone tj. dopunjavaju ih. Povoljni uslovi
ogledaju se u povoljno razvijenim saobrac¢ajnim vezama, povoljnoj konfiguraciji terena,
veli€ini terena, ekonomskoj opravdanosti i sl. Shodno navedenom proizilazi i sama
urbanisti¢ka postavka Regulacionog plana prikazana na grafickom prilogu br. 10 Razmjesta;j,
namjena objekata i spratnost.

1.2.Plan organizacije prostora

Na osnovu analiza postojeéeg stanja, te valorizacije dobivenih rezultata, iz kojih je proizasla i
ocjena prirodnih i stvorenih uslova, te fizitke strukture i organizacije prostora, moglo se
pristupiti procesu planiranja buduéih sadrzaja, Cija je prva stepenica zoniranje. Analize
postojecih uslova su radene u cilju determinisanja mogudih intervencija u prostoru, koje ¢e, u
konacnici, dovesti do poboljSanja kvaliteta zivota i rada korisnika, kao i posjetilaca koji u ovoj
zoni ostvaruju svoje potrebe.

Obzirom na relativno malu veli¢inu obuhvata, nije vrdeno detaljnije zoniranje, nego je
konceptualno cjelokupan prostor definisan kao jedinstvena Industrijsko — poslovna zona sa
ukupnom povrSinom 2,57 ha.
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IzloZeni prostorni koncept Industrijsko-poslovne zone osnova je za struktuiranje buduceg
privredivanja zemljiSta i razmjestaja objekata. Plan organizacije prostora slijedi logiku razvoja
zateCene gradevinske parcelacije predmetnog obuhvata. Ipak, preparcelacija je vrlo malog
obima i odnosi se na poboljSanje opstih uslova funkcionisanja cjelina, u vidu poboljSanja
kolskog pristupa objektima, osiguranja pozarnog puta, moguénosti organizovanja parking
prostora. Najveci obim preparcelacije je izvrSen iz razloga osiguranja infrastruktura koridora i
zastitnih pojaseva.

Okosnicu razvoja obuhvata predstavlja postoje¢a gradska pijaca. Planom je predvidena
transformacija pijace iz otvorenog tipa u zatvorenu gradsku pijacu sa dodatnim sadrzajima.
Parcela na kojoj se nalazi pijaca zbog svoje duZine, a i konfiguracije terena uslovljava
izgradnju objekta iz dva dijela. Prvi dio parcele, koji ima direktan pristup sa regionalne
saobracajnice planiran je kao dio gradske trznice sa galerijskim prostorom na gornjoj etazi.
lako ovaj dio ima direktan pristup u nivou regionalne saobracajnice, zbog konfiguracije
terena tretiran je kao suteren. Gornja etaza je u nivou drugog dijela objekta, koji ima samo
prizemnu etazu i zasebni pristup sa gornje strane, pa se ista tretira takoder kao prizemna, a
to je ujedno i veza izmedu ove dvije cjeline. Obzirom na karakter objekta, oko istog, a sa
sjeverozapadne strane je planiran pozZarni put. U pogledu maksimalnog dozovoljenog
vertikalnog gabarita planira se maksimalna visina prvog dijela objekta (S+P) do 12.5 m,
odnosno drugog dijela (P) do 4 m, uz zadovoljenje uslova da je visina vijenca na istom nivou.

Na prostoru obuhvata, se pored postojecih sadrzaja koji su zadrzani (pijaca i tehni¢ki pregled
vozila), planira izgradnja malih i srednjih preduzec¢a iz domena usluge, trgovine, servisa,
skladista, proizvodnje, tj. manjih pogona (Cista industrija).

Na osnovu planiranih sadrzaja (formiranje malih i srednjih preduzeéa), sve parcele su
definisane po (optimalnom) principu formiranja poslovnih parcela i to:

- jedna trecina parcele predvidena je za izgradnju

- jedna trecina slobodne povrsine (saobraéaj, zelenilo, manipulativni prostor)

- jedna treCina za mogucnost proSirenja kapaciteta, odnosno eventualne buduce
dogradnje.

Opcenito se pretpostavlja da investitor ima potrebu za proizvodnom halom, admininstrativnho
- poslovnim prostorom, izlozbeno - prodajnim prostorom, usluznim prostorom, prostorom za
boravak i ishranu radnika i sl. U skladu sa urbanisti¢kim rjeSenjem, a ovisno o interesima i
potrebama (fleksibilnost rijeSenja) pojedine proizvodno - poslovne parcele je moguce dijeliti ili
udruzivati i time formirati manje ili ve¢e parcele od planiranih na nadin da se zadovolje
minimalni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (prilaz parceli, priklju¢ak na mrezu komunalne
infrastrukture i sl.) i limiti postavljeni urbanistiCkom postavkom (koeficijent izgradenosti
parcele, procenat izgradenosti parcele), a sve na nalin da se ne remeti koncepcija
saobracéajnog rjeSenja i postavka gradevinskih linijja. U pogledu maksimalnog dozvoljenog
vertikalnog gabarita planira se spratnost do P+2, odnosno 15 m do visine vijenca racunajudi
od kote uredenog terena.

U pogledu saobracajne koncepcije, uvodenjem nove saobracéajnice na istoCnoj strani
obuhvata koja se ukljuCuje na ve¢ postojecu, odnosno regionalnu cestu, daje se mogucnost
pristupa svim novoplaniranim parcelama. Regionalna cesta zakonima i normama ima
utvrden zastitini pojas koji iznosi 10 m od trupa saobracajnice, ¢ime je utvrden rezim zabrane
gradnje unutar zastitnog pojasa.

Postojeca trafostanica kao i podzemni vod elektroenergetske infrastrukture koji prolazi
parcelom na kojoj je planirano formiranje nove saobraéajnice, u cilju kvalitetnog rieSenja i
uskladivanja infrastrukturnih sistema u sklopu obuhvata planirana se za izmjeStanje uz




REGULACIONI PLAN ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

postojec¢e i planirane saobracajnice, do novog energetskog objekta u neposrednoj blizini
pijace. Ovo izmjestanje predstavija preduslov za izgradnju novoplaniranih objekata i
saobracajnica.

Ovakva izmjena, osim §to omogucava predmetnu izgradnju, omogucéava i izgradnju na
susjednim parcelama preko kojih je prethodno prolazio ovaj podzemni vod i nije bilo
mogucnosti za bilo kakvu novu gradnju.

Bitan akcent u prostornog organizaciji je stavljen na planiranje i organizovanje pjesackih,
stacionarnih i kolskih kretnji, kao i sveukupnog parternog uredenja, a sve u skladu sa
karakterom pretezne namjene obuhvat.

1.3. Gradevinski fond

U odnosu na zateCene fizitke strukture, projekcija izgradnje podrazumijeva izgradnju
poslovno-proizvodnih objekata, a Cija bi funkcija i potrebe bile upotpunjene administrativnom
i poslovnom infrastrukturom zadovoljavajuéeg nivoa.

Ovisno o veli€ini parcele i grubo definiranoj namjeni su uspostavljene orjentacione povrsine i
bruto gradevinske povrSine (BGP) planiranih objekata predstavljenin kao prijedlozi
horizontalnih i vertikalnih gabarita, a ovisno o tehni¢ko - tehnoloSkom procesu i zahtjevima
investitora ostavlja se moguénost formiranja zeljene prostorne organizacije, gabarita i
polozaja objekta a sve u skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i ograniCenjima
prezentovanim kroz ovaj Plan.

Pri lociranju samih objekata unutar proizvodno-poslovnih parcela neophodno je voditi racuna
0 uspostavljenim odnosima izmedu izgradenih povrSina, slobodnih povrSina i povrSina
predvidenih za buduée Sirenje. Takoder, neophodno je voditi rauna o nosivosti zemljista,
nivou podzemnih voda, smjeru strujanja zraka, orijentaciji objekata, protupozarnoj zastiti,
udaljenosti objekata od susjednih parcela iz oblikovnih i sigurnosnih razloga, gradevinskoj
liniji, oblikovanju objekata i sl.

Jedna od najvecih struktura u sklop obuhvata je gradska pijaca. Konceptualnim rjeSenjem je
predvideno da se u prizemlju, odnosno u suterenu, objekta zadrzi pijaca, dok bi se na
spratovima objekta mogli naci sadrzaji iz domena trgovine, usluge i manjih servisa.

Izgradnja zamjenskih i novih poslovnih objekata prikazanih na grafickom prilogu br. 10
Razmjestaj, namjena objekata i spratnost.

U granicama predmetnog Plana se planira uklanjanje jednog stambenog i 2 poslovna
objekta, te izgradnja 12 novih objekata poslovno-proizvodne namjene.

Na datom prostoru planirano je ukupno 25.866,15 m? bruto gradevinske povrine namjenjene
poslovnim sadrzajima. Pored postoje¢ih kapaciteta od 3.631,35 m? BGP, planirano je
22.234,80 m? BGP novog prostora. U narednoj tabeli dat je prikaz planiranih i postojecih
kapaciteta.

Tabela 7 - Postojeci i planirani gradevinski fond

Postojeéi objekti koji se zadrzavaju

Postojece stanje Intervencija Ukupno
ptl (m2) | BGP (m2) | Pogradnja | Nadogradnja | oy oy | ggp (m2)

Namjena objekata

(m?) (m?)
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Poslovni objekti | 1.210,45 | 145555 | - | 2.175,80 | 1.210,45 | 3.631,35
| 1.21045| 3.631,35

Postojeéi objekti koji se ruse

Stambeni objekat 77,86 233,58
Poslovni objekti 718,85 718,85
z 796,71 952,43

Planirani objekti

Poslovni objekti 8.426,50 | 21.534,80
2 | 8.426,50 | 21.534,80

Postojeci objekti koji se zadrzavaju + planirani objekti

Poslovni objekti 9.637,00 | 25.165,35
2 | 9.637,00 | 25.165,35

Planiranim rjeSenjem predvidena je zamjena postojeceg gradevinskog fonda, prvenstveno
objekata nize bonitetne kategorije kategorije, te objekata koji se dispoziciono ne uklapaju u
planirano rjeSenje. Uklanjanjem cca 950 m? BGP omogucéena je nova izgradnja poslovnih
objekata.

Predlozenim urbanistickim konceptom data je moguénost intervencija na postojeéim
objektima u vidu dogradnje, nadogradnje sprata, redizajna vanjskog izgleda objekta, kao i
zamjene komplektnog gradevinskog fonda, a sve u skladu sa Odlukom o provodenju
Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni.

Ockekivati je da ¢e, u planskom periodu znaCajna paznja biti posvec¢ena uredenju
gradevinskog zemljiSta, posebno povrsSina za parkiranje i povrSina namjenjenih uredenom
zelenilu, te da ¢e se redovno obezbjedivati godidnji izvjeStaj o stanju u razmatranom
prostoru. Isto tako moguce je da ¢e Opcina obezbjediti odredena sredstva za potrebe studija
i istrazivanja, posebno kada je u pitanju stabilnost tla, stanje prirodne sredine i drugo
nasliede. Navedene i druge studije i istraZivanja mogu usloviti odredene korekcije u okviru
Plana koje su zacrtane projekcijom razvoja.

1.4. Sistem zelenih povrsina

U naporima rjeSavanja pitanja negativnih uticaja izgradnje i rada industrijskog kompleksa, ne
treba zanemariti viSestruki znacaj zelenila koji se ogleda u nekoliko vidova: sanitarno —
higijenski zna€aj (moguénost korekcije hemijskog sastava vazduha, sposobnost vezivanja
aerosedimenata iz zagadenog vazduha, baktericidno i fungicidno dejstvo, te ublazavanje
negativnih efekata buke) i oblikovno — estetski znacaj.

Obzirom na karakter obuhvata, jedinstvena zona industrijsko-poslovnih sadrzaja, tako i
tretman zelenih povrsina ima unificiran karakter. Osnovna kategorizacija zelenih povrsina je
izvrSena na:

- privatne zelene povrsine / zelene povrSine poslovnih kompleksa
- zelenilo ograni¢enog koristenja / zastitno zelenilo.

Tretman navedenih kategorija je dosta sliCan, pa se opis koji slijedi odnosi na obje kategorije
zelenih povrSina.

Proces formiranja zelenih povrSina, treba da zapocne detaljnom i kvalitethom pripremom
zemljista. Ovo se odnosi na potrebnu dubinu plodnog tla (20 — 120 cm, zavisno od vrste
zelenila) i CiS¢enje zemljiSta od svih vrsta otpadnih materijala, ukljuCujuéi i one nastale
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nastale kod izvodenja gradevinskih radova. Zbog toga, radove na formiranju zelenih povrsina
treba izvoditi tek poslije zavrSetka svih vanjskih gradevinskih radova (staze, saobracajne
povrdine), a posebnu paznju obratiti na trase podzemnih i nadzemnih instalacija.

Prilikom formiranja zelenila predlaze se primjena ekolo$kog pristupa, tj. izbor onih vrsta koje
dobro podnose pogorSane ekoloske uslove, dekorativho su atraktivhe, a spadaju u grupu
dugozivecih vrsta stablaSica. Cilj je formiranje zelenih pojaseva koji zadrzavju praSinu,
smanjuju nivo buke, zatim razliCite proizvodne objekte sakrivaju od pogleda, kao i
ozbebjedenje ugodnog radnog ambijenta.

U izboru biljnih vrsta treba se voditi racuna da:

- dobro podnose pra$inu, dim, otrovne gasove, susu, niske temperature, i da nema
posebnih zahtjeva prema tlu

- Imaju veliku, dobro formiranu i gustu kros$nju

- Ima veliku lisnatu masu

- dobro podnosi orezivanje

- ima vertikalan korjen, tzv. sréanica (kod sadnje drveca).

Obzirom da je kod nas prisutan mali broj vrsta koji zadovoljava navedene uslove, mogu se
korisititi i vrste koje srednje dobro podnose pogorSane ekoloske uvjete, i koje imaju tzv.
kombinovani korjenov sistem. To su razne vrste kestena, lipe, lavora i katalpe. Pored
listopadnog drveéa, preporucuje se sadnja Cetinarskih vrsta, koje ¢e u zimskom periodu
preuzeti glavnu meliorativnu ulogu. Da bi se formirao Sto efikasniji zastitni pojas kompleksa,
pored drveca, preporuCuje se i sadnja grmlja, s ciliem formiranja oblikovane ,Zive“ ograde
oko kompleksa. U tu svrhu mogu se Korisiti sliedece biljne vrste: kalina, jajolisna kalina,
zutika, vatreni grm, lavor visSnja, jasmin, obi¢ni petoprst, grabi¢, i sl. Pri tome se mora voditi
racuna da li se pojedine vrste grmlja medusobno podnose. Drvece i gmlje imaju pozitivan
uticaj na smanjenje snage vjetrova, i dalje razvijanje prljavih materija.

Zastitne pojaseve potrebno je saditi upravno na pravac dominantnih vjetrova, sto je moguce
blize izvorima zagadenja, dok izbor vrsta, zavisi od visine i gustine kroSnje. Zastitno zelenilo
u vidu viSerednog drvoreda formiranog oko Citavog kompleksa razdvaja industrijsko-poslovnu
zonu od ostalih zona u neposrednom okruzenju izvan obuhvata Plana,te samnjuje
nepovoljne uticaje industrijske proizvodnje. Kod formiranja drvoreda, Sirina zelene trake treba
da iznosi najmanje 2m, u zavisnosti od pre¢nika stabla i vrste korjena. Sirina trake za
drvored posaden u dva reda — paralelna sadnja, iznosi 10 metara, a kod naizmjeni¢ne sadnje
8 metara. Razmak izmedu stabala u drvoredu treba da se kreée od 7 do 10 metara.
Preporucuje se sadnja dekorativhe vegetacije uz poslovne objekte.

Zelenilo nema samo estetsku ulogu, vec¢ je direktno povezano sa o€uvanjem fizi¢kog i
mentalnog zdravlja korisnika, te se, takoder, smatra ,odgovornim“ za o€uvanje ambijentalne
cjeline nekog podrudja, te istiCe njegove prednosti. Na grafiCkom prilogu br. 16. Plan
hortikulturnog uredenja, koji prikazuje tretman zelenih povrsina u sklopu predmetnog Plana.

1.5. Prirodno i kulturno — historijsko naslijede

Unutar obuhvata Plana nema spomenika kulture ni arheolo8kih nalazista. Obzirom na tu
Cinjenicu, nikakve posebne mijere nije potrebno poduzimati u fazi izgradnje objekata u
kontekstu zastite kulturno — historijskog i arheoloskog nasljeda.

1.6. Opé¢i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata
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Jedna od obaveza regulacije prostora je i definisanje relevantnih urbanisticko — tehnickih
elemenata za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Stoga, tekstualni i
graficki prilozi dokumenta su obavezujuéi za sve subjekte koji uCestvuju u realizaciji
Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni.

Prije izrade arhitektonskog projekta objekata koji su Planom predvideni, potrebno je izraditi
detaljan projektni zadatak, koji ¢e se pozivati i dosljedno usvajati sve podatke i zahtjeve koji
su predvideni predmetnim Planom. Ti podaci daju informacije o:

Namjeni objekta

Horizontalnim i vertikalnim gabaritima

Prostornom razmjestaju fizi¢kih struktura i namjeni povrsina
Orjentacione nivelacione kote

Uslove za prikljuenje na saobrac¢ajnu mrezu

Maksimalnu izgradenost i maksimalnu zauzetost parcele
Uslove arhitektonskog oblikovanja objekta

Uslove za uredenje slobodnih povrsina i javnih povrSina
Uslove za priklju€enje objekta na infrastrukturnu mrezu
Uslove zastite.

Navedeni podaci se utvrduju kao lokacijska informacija za svaki objekat pojedina¢no ili za
svaku prostorno — strukturalnu cjelinu, a sadrze i slijedece:

Namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih cjelina, te opravdanosti
predlozenih gabarita objekta.

Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta; vertikalni gabarit, koji se mijeri
od buduce nivelete terena, sa brojem planiranih etaza.

PoloZaj objekta na gradevinskoj parceli, orjentaciju ulaza i prilaza objektu, povrSinu i
oblik osnove prizemlja, te spratova, kojima etaza nije karakteristiCna i izlazi iz gabarita
prizemlja. Ovi podaci se prikazuju na grafickom prilogu, dok se gradevinske i
regulacione linije i dodatno, pored grafickog, oznacavaju ocitanim koordinatama.

Niveleta poda prizemlja se odreduje kao priblizna vrijednost, sa tatno$cu £15 cm.
Oznacava se kao apsolutna kota. Kod nekih objekata ¢e se niveleta morati odrediti
precizno.

Za odredivanje nivelete referentna je nivelacija saobracajnih povrSina, okolnog
prostora, $to je dato i na grafickom prilogu ovog Plana.

Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za svaki tip
gradevine, koje se nalaze u obuhvatu Plana.

- minimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih objekata iznosi
30%, dok se u slu€ajevima, gdje su ispostovani ostali urbanisti¢ko tehnicki uslovi,
dozvoljava maksimalni procenat zauzetosti parcele do 60%.




REGULACIONI PLAN ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

- koeficijent izgradenosti parcele za izgradnju poslovnih objekata iznosi: minimum
1.00, maksimum 2.00.

- koeficijent izgradenosti parcela za gradenje objekata od opSteg interesa moze biti
razliCit od prethodno navedenih.

7. Arhitektonsko oblikovanje je medu najvaznijim projektantskim zadacima i vrlo je bitno
za uspjesno provodenje Plana. Od projektanta se trazi da objekat uklapa i posmatra,
prije svega, kao dio Sireg prostora i ambijentalne cjeline, te da ne narudava stanje
objekata koji su u njegovoj neposrednoj blizini. Materijalizacija objekata treba biti
prilagodena klimatskim i drugim uslovima makrolokacije, ali odredenih ograni¢enja u
pogledu izbora materijala ne bi trebalo biti, veé se taj aspekt prepusta projektantu na
izbor.

8. Slobodne povrSine trebaju biti tretirane na ozbiljnom i projektnom dokumentacijom
popracenom nivou. Tretman, oblikovanje i koristenje slobodnih i javnih povrSina od
izuzetne je vaznosti za koriStenje i objekata i vanjskog prostora, te se te cjeline
trebaju posmatrati, projektovati i izvoditi, kao sastavni dio objekata, na parceli na kojoj
se tretman vanjskih povrSina vrsi. Objekti ne mogu dobiti upotrebnu dozvolu bez
izgradnje okolnih povrsina.

9. Svi objekti moraju biti projektovani na nacin da odgovaraju savremenim zahtjevima
struke za seizmiCkom, protupoZarnom sigurnosti, te da ni na koji nacin, u svom
koristenju, ne ugroZavaju zivot i zdravlje korisnika.

10. Dozvoljena je izgradnja podruma, ukoliko to uslovi na terenu dozvoljavaju.
Podrumske etaze se ne mogu Kkoristiti za stanovanije.

11. U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickinh
podataka o tlu, putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

1.7. Parcelacija, gradevinske i regulacione linije

Prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih planskih dokumenata, izvrSena
je parcelacija parcela namijenjenih gradnji, $to je prikazano na pripadajuéem grafickom
prilogu br. 11 Plan parcelacije.

Unutar Plana, a u najveéoj mjeri postujuci katastarske parcele i vlasniCke odnose, definisano
je 11 gradevinskih parcela sa prijedlogom horizontalnih gabarita objekata. ProsjeCna veli¢ina
gradevinske parcele iznosi cca P=2.200 m?. Minimalna povrSina za privrednu jedinicu,
namjenjenu za malu privredu iznosi 2.000 m2. Za potrebe organizovanja malih i srednjih
preduzeca veli¢ina parcele je od 2.000m? - 6.000m?. Za gradevinske parcele koje ne
zadovoljavaju svojom povrSinom i oblikom, daje se moguc¢nost pridruzivanja dvije ili viSe
parcela, da bi se dobila adekvatna povrSina za lociranje objekata koja je u skladu sa
planiranom namjenom.

Parcele na kojima se planira gradnja poslovnih objekata, a koje su u privatnom vlasnistvu,
moguce je ograditi, prema urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, koji ¢e biti naknadno definisani.
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Regulacionom linijom su utvrdene pojedinacne gradevinske parcele, te je odvojeno zemljiste
planirano za javne povrSine od zemljiSta planiranog za druge namjene.

Gradevinskom linijom je definisana granica prema kojoj se gradi, odnosno iskoliCava
gradevina.

Regulacione i gradevinske linije su prezentovane na grafickom prilogu br.12 Gradevinske i
regulacione linije. Prelomne tacke gradevinskih i regulacionih linija su prikazane kao prilozi
(Dio 4. Prilozi) i sastavni su dio Plana.

1.8. Infrastruktura

1.8.1 Saobracajna infrastruktura

Koncepcija razvoja saobracajne infrastrukture treba da prati predlozena urbana rjedenja i
time obezbjedi zadovoljenje svih vidova prometa i doprinese ukupnom kvalitetu predlozenih
urbanih rieSenja.

Osnovni cilj prilikom planiranja saobracajne mreze, obuhvaéene ovim planom, jeste
postizanje adekvatne klasifikacije saobracéajnica, povecanje bezbijednosti saobrac¢aja i
pjeSaka u zoni saobracajnica, te obezbjedivanje pristupa postojeé¢im i planiranim objektima,
uz postovanje zate€enog stanja i prirodnih ograni¢enja.

Planom je predvideno regulisanje postojeCe Regionalne saobracajnice unutar obuhvacéene
zone, kako bi se osigurali uslovi propisani Zakonom o osnovama sigurnosti saobracaja u
Bosni i Hercegovini, kao i Smjernicama za projektovanje, gradenje, odrZzavanje i nadzor na
putevima, u pogledu Sirine saobracajne trake za oba smijera.

U okviru Plana predvidene su sljedece kategorije kolskih saobracajnica:

- Regionalna cesta (glavni fokus saobracajnih kretnji u sklopu obuhvata)
- Pristupna saobracajnica.

GrafiCka prezentacija planirane saobraéajne infrastrukture predstavljena je na pripadajuéem
grafickom prilogu, karta 13. Plan saobracaja i nivelacije.

Regionalna saobracajnica

Regionalna saobracajnica je zadrzana u postoje¢im gabaritima, sa saobra¢ajnim trakama u
Sirini po 3.0 m. U cilju unapredenja pjeSackih kretnji, uz predmetnu saobracajnicu su
planiranji pjesacki trotoari u Sirini 1.5 m obostrano.

Postojedi i planirani kompleksi u zoni regionalne saobracajnice ostvaraju pristup parcelama
sa predmetne saobracajnice.

1.50 —t——3.00 3.00 1.50 —F
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TROTOAR SAOBRACAINA TRAKA SHOTRACAINA TRAKA TROTOAR
— g (%)

e Saobraéajne trake 2x3,00m'
o PjeSalke staze obostrano u Sirini od 1,50m’
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e Predstavljaju glavnu okosnicu saobracajnih tokova u sklopu obuhvata
e Uz regionalnu saobracajnicu je potrebno osigurati zastitni pojas u Sirini od 10
m, obostrano, od ruba saobracajnice.

Pristupna saobracajnica

Unutar posmatranog prostora, predvidena je izgradnja nove pristupne saobraéajnice Sirine
6,0m sa prikljuckom na postojecu regionalnu cestu u nivou. Priklju¢ak je planiran u vidu
trokrake raskrsnice.

Uz pristupnu saobraéajnicu su planirane parking povrsine i priklju€ci/pristupi za planirane
komplekse i parcele koje se nalaze uz istu. Pomenuta saobracajnica je ujedno i pristup
kompleksu gradske pijace.
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e Saobracajne trake 2x3,00m'
o Pjesacke staze obostrano u Sirini od 1,50m’
o Omogucuje pojedinacni pristup objektima unutar obuhvata.

Nivelete postojeée saobracajnice je zadrzana, dok nivelete planirane saobraéajnice je
uskladena sa istom, te kao takve C&ine jednu cjelinu, koja daje bazu za nivelaciju svih
objekata. Ukrstanje saobracajnica je predvideno u nivou.

Svi regulaciono - nivelacioni elementi saobracajnica dati su na grafickom prilogu 13. Plan
saobracaja i nivelacije.

Pjesacki saobraéaj

Planom saobracajnica, predlazu se gabariti saobracajnica sa obaveznim i minimalnim
pjeSackim stazama, jednostrano ili dvostrano uz sve rangirane saobracajnice, u zavisnosti
od prostornih mogucnosti, ¢ime bi bilo omogu¢eno nesmetano odvijanje pjeSackog
saobracaja.

U cilju odvijanja bezbijednih pjeSackih kretnji potrebno je saobracajnice opremiti dodatnom
horizontalnom i vertikalnom pjeSackom signalizacijom.

Stacionarni saobracaj

Stacionarni saobracaj rijeSava se u okviru postojeéih kapaciteta, tj. na privatnim parcelama
objekata i na javnim povrSinama predvidenim za parkiranje uz kompleks pijace. Planom je
obezbjedeno 116 PM u sklopu javnih povrSina.

Planom se za potrebe stacionarnog saobracaja predvidaju uredene povrSine i za svaki
poslovni kompleks. Za potrebe stacionarnog saobracaja u sklopu organizacije svake
planirane parcele neophodno je obezbijediti potreban broj parking mjesta shodno sa
normativnom metodom.
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Tabela 8 - Potrebe za parking povrSinama

Sadrzaj Normativi ':I'D"rgjeg&” 'E'f‘c:}'m' Deficit/suficit
Poslovanje 60/m2 BGP 351 57 -294
Gradska pijaca 60/m2 BGP 68 39 -29

b2 116 -323

Analizirajuéi potreban broj parking mjesta u skladu sa normativima za svaki od zastupljenih
sadrZaja u sklopu obuhvata, ustanovljen je znacajan deficit parking povrsina. U prethodnom
tabelarnom prikazu prezentovane su potrebe za parking povrSinama pri maksimalnim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Zavisno od tipa poslovnog sadrzaja, uredenja i
organizacije kompleksa, moguce je formirati dodan broj parking mjesta u sklopu navedenih.

Obzirom da granica Plana obuhvata relativno mali prostor gdje su koncentrisani znacajni
poslovni sadrzaji, rjeSenje je potrebno potraziti u dodatnim parking kapacitetima koji se
nalaze neposredno izvan obuhvata Plana.

U odnosu na ukupan broj parking mjesta, za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima,
potrebno je obezbijediti 5%. Broj i poziciju ovih parking mjesta je moguc¢e naknadno odrediti,
u zavisnosti od fazne izgradnje i utvrdivanja stvarnih kapaciteta parking prostora. PovrSina
PM mora biti 5,0 x 3,75 m, te mora biti izvedena sa ukoSenim rubnikom, minimalne Sirine 100
cm, kako bi se povezala sa sistemom javnih pjeSackih komunikacija.

1.8.2 Elektrotehnic¢ka infrastruktura

Elektroenergetske podloge za dimenzioniranje sistema

Dimenzioniranje buduée elektroenergetske mreze Regulacionog plana za Industrijsko-
poslovnu zonu 1 u Sapni temelji se na prognozi vrSne snage buducéeg plana razmatranog
obuhvata. Razmatrano podrucje dominantno je industrijsko-poslovne namjene. Izgradnja
novih objekata zahtjeva rekonstukciju postoje¢ih i izgradnju novih elektroenergetskih
kapaciteta.

Elektroenergetske podloge za dimenzioniranje sistema

Analizirajuéi praktiCnost raspolozivih metoda za prognoziranje potrodnje elektricne energije
opredjeljuiemo se za analiziranje potreba elektricne snage potro$aca koji ¢e se pojaviti u
perspektivi. Ove snage su mjerodavne za dimenzioniranje kapaciteta elektri¢nih postrojenja i
vodova od primarnih izvora ( 110/10(20) kV ) do priklju¢ka na niskonaponskoj mrezi. Obzirom
na karakter, odreden procenat objekata u obuhvatu, koristiCe elektricnu energiju kao
energent za grijanje. PostojeCe sadrZaje kod izrade bilansa svodimo na raspoloZivu snagu
TS preko specificnih opterecenja zavisno od vrste potroSaca. Sprecificna optereéenja u
odnosu ha hamjenu prostora data su u sljedecoj tabeli.

Tabela 9 - SpecifiCna optereé¢enja u odnosu na namjenu prostora

Namjena prostora (Svs;erﬁlzf)lcna R
stanovanje 40-60
trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100-150
objekti kulture, zdravstva, socijalne zastite

. . 50-80
(S8kole, domovi, zdravstvene ustanove)

industrijski, administrativni i poslovni objekti (kancelarije,banke) 50-120
zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100
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garaze, magazinski prostori 20-40
viSenamjenska sklonista 40-80
uceSce javne rasvjete 2000W/ha

Na osnovu podataka o specifi€noj potro$niji, te podataka o broju, namjeni i bruto gradevinskoj
povrsini planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektroenergetskih potreba u tretiranom
obuhvatu, koji je dat u sljedeéoj tabeli. Na kraju tabele prikazana je ukupna instalisana snaga
objekata. Jednovremena maksimalna (vrSna) snaga planiranih objekta se dobija tako to se
instalisana snaga mnozi sa faktorom istovremenosti. U nasSem slu€aju, iskustveno je
odredeno da je faktor istovremenosti 0,6. Nakon toga, odredena je maksimalna prividna
snaga uz faktor snage cos ¢ = 0,95, te ukupan broj potrebnih novih trafo stanica, nazivne
shage 630kVA, uz pretpostavljenu rezervu 30%.

Tabela 10 - Bilans elektroenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu

Specifiéno Ukupno
Rb. | Namjena BGP (m?) opterec¢enje | oprereéenje
(W/m?) (kW)
1. BGP industrijsko-poslovni objekti 25.165,35 50 1.258
2. Javna rasvjeta 2,57 ha 2000 W/ha 6
Ukupno: 1.264
Jednovremeno optereéenje Pmax. = Pinst X 0,6 (KW) 758,4
Maksimalna prividna snaga Smax. = Pmax./0,95 (kVA) 798,30
Potrebna instalisana snaga Smax X 1,3 1.037,80
Ukupan broj potrebnih novih trafo stanica, nazivna snaga 630 kVA 2

Prijedlog buduéeg stanja

Prema potrebama za elektrichnom energijom iskazanim u prethodnom poglavlju, predmetnim
Regulacionim planom za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni, predlaze se:

Izmjestanje i rekonstrukcija postojeCe distributivne trafostanice TS 10-20/0,4 kV Sapna
Pijaca Nova sa transformatorskom jedinicom od 630 kVA, te izgradnja jo$ jedne distributivhe
trafo stanice TS 10-20/0,4 kV sa transformatorskom jedinicom od 630 kVA. Odabrane TS
10(20)/0,4 kV su slobodnostoje¢e. Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu
interpolacija novih transformatorskih stanica u postojec¢u distributivnu mrezu radi rastere¢enja
postojecih transformatorskih stanica, te pove¢anog broja izgradenih individualnih stambenih i
ostalih objekata. Faktori koji utjeCu na izbor tipa trafostanice za datu lokaciju su: naponski
nivo, snaga potroSnje, stepen razvoja elektroenergetskog sistema i ekoloski uslovi.
Trafostanice moraju biti skladno uklopljene u postojeci urbani i prirodni ambijent, kroz svoju
arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog
prostora.

Pod TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati odvojeni
prostor za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za razvode 10 kV i
0,4 kV zajednicki ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim vratima prema spoljnom terenu. Za
planiranu TS predvidjeti kompleks povrSine 6x4m. Najmanja dopustena udaljenost
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trafostanice od granice prema susjednim Cesticama iznosi 1 m, a prema kolniku najmanje
2m.

Lokacijama trafostanica treba biti osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije trafostanica
trebaju biti oslobodene od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod,
PTT i sl.), te od odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih
elemenata koje mogu ugroziti sigurnost i stabilnost objekta. Sve kablovske veze, koje se
ostvaruju van transformatorske stanice, moraju se uvesti u objekat kroz specijalno
predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova visokog i niskog napona.

Srednjenaponski razvod

Za povezivanje TS treba poloziti tipizirani podzemni kabl XHE 49 — A 3 x 1 x 150/25 mm?
(Tehni¢ke preporuke JP Elektroprivrede BiH). Potrebno je poloZiti cca 180 m 10(20)kV
mreze. Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove saobraéajnica, u
zelenom pojasu ili plo¢niku. Pri tom treba voditi raGuna o minimalnim udaljenostima kablova
od ostalih elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim
tehni¢kim propisima.

Tabela 11 - Karakteristike srednjenaponskog razvoda

Naponski nivo 10(20) kV

SN kablovski vod sastavljen od tri jednozilna kabla 12/20 kV, tip: XHE
49 — A 1 x 150/25 mm?

Duzina trase 180 m
Duzina kablova XHE 49 — A 1 x 150/25 mm?2 — 900m

Vrsta vodova

Niskonaponski razvod

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata
od trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreza bila
neupadljiva, zastiCena od atmosferskih uticaja i ne bi se naruSavao izgled prostora sa
stubovima) upotrebom slobodnostojecih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i
granica parcela duz saobracajnica. Gdje to nije tehno-ekonomski opravdano u zoni
stanovanja dio mreze izvesti sa SKS-ima na AB stubovima.

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze Koristi se tipski distributivni kabl
XPO0-A 4x150mm2. Rasplet niskonaponske podzemne mreze za objekte sa veéom
angazovanom snagom treba izvrSiti direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS
10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom angaZzovanom snagom vezom sa NN razvoda u TS
10(20)/0,4 kV preko slobodnostojeCeg ormara prema pojedinanom objektu konzuma.
Objekti sa manjom angazovanom snagom mogu se prikljuciti i sa tipskim distributivnim
kablovima manjih presjeka (4x70mm? ili 4x35m?).

Javnarasvjeta

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element drustva, buduéi da javna rasvjeta ima za
cilj da osvjetli javne povrsine i saobracajnice u no¢nim satima i to na Sto efikasniji nacin kako
bi se doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobraéaju i javhom Zivotu. Na ovim
saobracajnim cestovnim i pjeSackim komunikacijama treba se instalirati odreden broj
rasvjetnih mjesta. Stubovi za svijetilike cestovne rasvjete trebaju biti cijevni pocin€ani visine
8-10m, a stubovi dekorativne rasvjete visine 2,5-3m.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proradunima u skladu sa vazec¢im standardima i
preporukama. Mrezu javne rasvjete izvesti podzemno, sa razvodnih ormara rasvjete, koje
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treba locirati izvan trafostanica. Kablovi za javnu rasvjetu trebaju biti tipizirani (predlaze se
upotreba kabla za podzemno polaganje tip PPO0 4x25mm?+1x2,5mm?, sa aluminijumskim
vodi¢ima i dodatnom Zilom koja sluZi za redukciju javne rasvjete. Mjerenje utroSka elektriéne
energije predvidjeti lokalno u razvodnim ormarima rasvjete. Javha rasvjeta se izvodi
rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla
savremeni i Stedljivi (razmotriti upotrebu LED izvora svjetla). Upravljanje rasvjete izvesti
ruéno i automatski preko luxomata ili godiSnjeg uklopnog sata. Koristiti svjetilike koje
organiCavaju bljestanje i svjetlotehnicko zagadenije (rasipanje svjetlosti prema horizontu). Za
nodenje rasvjetnih tijela predvidaju se &eli¢ni cijevni vru¢e cin¢ani stubovi, visine 6-10m u
zavisnosti od kategorizacije pojedinih saobracajnica. Stubove temeljiti na temeljima samcima
koji se grade u trotoaru ili u zelenim povrSina, tako da omoguéavaju nesmetan motorni i
pjeSacki saobraca;j.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreze kao i javne rasvjete polagati u trotoaru i
slobodnim povrSinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobracajnica i mesta gde se ocekuju
povecana mehanitka optereéenja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju pre¢nika cijevi
100 mm na dubini 1 m sa 100 % rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za
vodove 0,4 kV. Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim
povrdinama obiljeziti propisanim oznakama.

Telekomunikaciona infrastruktura

Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvazavati prostorne planove viSeg
reda i plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca.

Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne opticke mreze PON
(Passive Optical Network) koja zahtjeva pasivhu infrastrukturu (distribucijsko-
telekomunikacionu kanalizaciju, kablovska okna i optiCku pristupnu mrezu do svake kuce ili
stana).

Planskom dokumentacijom ¢e se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione
kanalizacije DTK kao i mjesta spajanja. Sekundarna DTK i Opti¢ka pristupna mreza nisu
predmet planske dokumentacije.

Konacna saglasnost kao i tehnicki uslovi su u nadleznosti telekom operatera i realizirat ¢e se
kroz naredne faze projektne dokumentacije.

Opce prihvaceni trend razvoja telekomunikacijske mreze je dovodenje opticke niti do svakog
korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska kanalizaciju sa
cijevima i kablovskim oknima za racvanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na
kablovima.

Izgradnja DTK i nove mreZe planira se uz nove saobracajnice, a posebno do zona poslovne
namjene i objekata kolektivnhog stanovanja. Planirana distribucijska kablovska kanalizacija
omogucit Ce elasti¢no koristenje izgradene telekomunikacijske mreze, povecanje kapaciteta
TK mreze, izgradnju mreze za kablovsku televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa
opti¢kim kablovima u pretplatni¢ku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova.

Uvodenje optickih kablova u pretplatniCku mrezu omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne TK
mreze sa integrisanim uslugama u kojima ¢e jedan prikljuak omogucavati koristenje novih
usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog signala.

Na osnovu planiranih sadrZaja predmetnog obuhvata, kao i strategije razvoja uvodenja
pasivhe optitcke mreZe planirana DTK ¢e biti izgradena od PEHD cijevi ¢ 50mm.
Konfiguracija DTK na novoj trasi je prosje¢no 2xPEHD ¢ 50mm. PEHD cijevi ¢e sluZiti kod




REGULACIONI PLAN ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

tehnologije «upuhivanja» kompresovanog zraka za polaganje opti¢kih kablova u cijev.
Pritisak koji se postize prilikom upuhivanja moze biti do 10 bara. Debljina stjenki PEHD cijevi,
kao i gustoc¢a primjenjenog polietilena, moraju biti takvi da izdrze navedeni pritisak.

Prema tehni¢kim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u
pjeSackoj stazi je standardno 80 cm, pri Eemu je uzeta u obzir debljina podloge od pijeska, te
broj redova cijevi. Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm.

Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba poloZiti u sloj mrSavog betona (MB -
15) debljine 30 cm.

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na
1,2m od asfalta. Ako propisanu dubinu nije moguce ispoStovati predvida se sljedece:
- Polaganje zastitne PVC cijevi @125 mm ¢iji je vrh na 0,8m od asfalta. Cijev se polaze
u sloj mrSavog betona od MB 15 debljine 30cm. Cijevi se polazu do kraja ivicnjaka sa
obje strane.
- U zastitne cijevi se uvlate PEHD cijevi kablovske distributivhe kanalizacije.

Sahtovi se izraduju od plastiéne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije $ahtova su definisane
prema mjestu ugradnje i to:

- Na trasi nove DTK uz glavne saobracajnice ugraduju se Sahtovi (80x80x80cm),
- Na sporednim saobracéajnicama sa individualnim stambenim objektima ugraduju se
Sahtovi dimenzija 40x40x60cm za grananje sekundarnih kablova.

Svi Sahtovi se ugraduju u pjeSackoj stazi ili u zelenoj povrsini.

Sve detalje za realizaciju TK mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavhom projektu.
Planirane radove izvesti uz maksimalno postivanje tehni¢kih uslova i preporuka nadleznih
telekomunikacionih kompanija.

U cilju zastite i oCuvanja prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina
teZiti objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne dokumentacije za
gradevinsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije
postojecih objekata, ove se trase mogu korigovati radi prilagodenja tehni¢kim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Za izgradenu telekomunikacionu
infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacionih usluga putem telekomunikacinih
vodova, voditi rauna o pravu zajedniCkog koridtenja od strane svih operatera koji posjeduju
propisanu dozvolu za pruZanje telekomunikacionih usluga.

1.8.3 Hidrotehnicka infrastruktura

Vodosnhabdijevanje

Vodosnabdijevanje opcine Sapna je obezbjedeno na razli€ite naine, medutim na podrucju
obuhvata Regulacionog plana nije izgradena mreza. Osnovni problem predstavija
nepostojanje dokumentacije i katastra kada je u pitanju podzemna infrastruktura.

Planirana vodovodna mreza na podru¢ju obuhvata Regulacionog plana snabdijeva se sa
glavne gradske mreze. Potrebno je uraditi detaljnu analizu postoje¢eg glavnog gradskog
vodovodnog cjevovoda kapaciteta, koli€ina, pritiska i preénika naroCito sa aspekta
protivpoZarne zastite.
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Relevatni elementi za planiranje su:

- Broj stanovnika

- Broj zaposlenih — korisnika

- specificna potroSnja vode na dan po stanovniku gs; [I/st/dan]
- specificna potroSnja vode na dan po zaposlenom qsp [I/st/dan]
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kgn

- koeficijent satne neravnomjernosti Ky

Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, te ispod planirane
pjeSatke saobracajnice u rovu sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20m, prilagoden
nivelacionim elementima puta.

Plan razvoja vodovodne mreze obuhvata sljedece korake:
- lzgradnja novih distributivnih cjevovoda u ukupnoj duzini od aproksimativno 315 m’

Izgradnja novih vodovodnih linija planira se sa savremenim materijalima poput daktilnih ili
polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura, zatvaraca i
hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mrezZe potrebno je teziti ka unificiranju cijevnog materijala zbog
dugoroc¢no gledajuéi lakSeg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od stalnih zadataka za planski period je i stalno azuriranje katastra vodovodne mreze,
sa utvrdivanjem taénih pozicija svih vodovodnih armatura.

Pri izradi koncepta plana vodosnabdijevanja obuhvata Plana, uzeto je u obzir da planirana
vodovodna mreza bude dimenzionirana na koli¢ine i profile potrebne za zastitu prostora od
poZzara.

Pri izradi plana hidranstke mreZze moguce je pristupiti sa dva aspekta:
- lzgradnje zasebne hidrantske mreze, i
- Objedinjavanje sistema vodosnabdijevanja i hidranstke mreze u jedan sistem
(sistem vodosnabdijevanja na koji su priklju€eni hidranti).

Zbog ekonomicnosti i efikasnosti sistema u ovom planu usvojen je drugi princip zastite
obuhvata od pozara i formiranja hidrantske mreze.

Sa tehniCkog aspekta, da bi ovaj sistem bio prihvacen, potrebno je obezbijediti minimalni
precnik vodovonih cijevi DN80 koliko iznosi prikljucak hidranta, Sto je obezbijedeno.

Dakle na planiranu vodovodnu mrezu prikljueni su hidranti, te se na ovaj nacin $titi obuhvat
od pozara. Hidranti su postavljeni tako da pokrivaju cjelokupan obuhvat, §to je prikazano na
pripadajué¢em grafickom prilogu.

Sakupljanje i dispozicija otpadnih voda

Obzirom da na podru¢ju obuhvata ne postoji izgradena mreza odvodnje otpadnih voda,
planirane mjere se zasnivaju na glavnom projektu odvodnje otpadnih voda. Osnovne
planirane mjere zasnivaju se na izgradnji novih kolektora na podrucjima koja nisu pokrivena
projektovanom kanalizacionom mreZzom. Svi kolektori se planiraju prema nivelaciji terena,
priklju€uju se na postojeci glavni fekalni kolektor koji dalje otpadnu vodu odvodi do uredaja
za preciS¢avanje otpadnih voda i ispusta u rijeku Sapnu. Otpadna vode se trenutno ispusta
direktno, bez prethodnog precis¢avanja.
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Novi kanalizacioni vodovi su planirani sa minimalnim profilima @200 mm, poloZenim ispod
planiranih saobracajnica, prema pripadaju¢em nacrtu. Ukupna duzina planiranih cjevovoda
odvodnje otpadnih voda iznosi cca DN 200 L=130 m’ i DN 400 (izmjena projektovanog
cjevovoda) L=133 m’.

Pored izgradnje novih vodova, planira se i izmjena projektovanog cjevovoda na potezu
prema pripadajuc¢em nacrtu, obzirom da je projekat raden prije ovog Regulacionog plana.

Rekonstrukcija i sanacija postojeéih, dotrajalih vodova obuhvata i zamjenu dotrajalih i
oStecéenih revizionih okana.

Izgradnja novih fekalnih kanala i izmjene postojecih cjevovoda, planira se sa cijevima od
savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera
itd.

Prilikom izgradnje mreze, potrebno je teziti unifikaciji cijevnog materijala zbog dugoroéno
gledajuéi lakSeg odrZzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Odvodenje oborinskih voda

Odvodenje oborinskih voda u skladu sa koncepcijom separatnog sistema, planira se
posebnim kolektorima, minimalnog profila DN250 mm za zauljene vode sa saobracajnica,
platoa i parking i DN300 mm za oborinske vode sa krovova i ostalih povrSina. Oborinske
vode sa saobracajnica, krovova i drugih povrSina se prihvataju sistemom reSetki, slivnika, te
se ¢e dalje voditi prema glavhom kolektoru oborinske kanalizacije paralelno uz postojeci
kolektor fekalne kanalizacije. Oborinski kanali se planiraju u trupu saobracajnice, sa uli¢nim
slivnicima. Obzirom da ne postoji izvedena mreza odvodnje oborinskih voda, zahvati se
svode na izgradnju mreze odvodnje oborinskih voda.

Ispustanje oborinskih voda se planira u najblizi recipijent, rijeku Sapnu. Obzirom da su na
obuhvatu planirani parking prostori, zbog zastite voda, planira se i izgradnja separatora ulja i
masti prije prikljuCka na planiranu mrezu odvodnje oborinskih voda. Oborinske vode sa
krovova i drugih povrSina koje nisu zauljene se mogu direktno prikljuciti na planirani kolektor.

Planira se da prikupljena oborinska voda prije ispuStanja prode proces preciS¢avanja
odnosno, separator ulja i masti, i tek onda da se ispusti u recipijent.

Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugiranog poliestera itd.

Elementi proracuna hidraulickog opterecéenja kisne kanalizacije su:
- Pripadajuca slivna povrsina - F [ha]
- Intenzitet mjerodavnih kiSa za povratni period 2 godine i duzine trajanja 15 min - Qm;
[I/s/ha]
- Koeficijent oticanja - g

Prema ovom proracunu, usvojeni su sljedeéi profili:
- Za kolektore zauljene vode: F=0,42 ha, q=170 L/s/ha, y=0,9 — Q=64 L/s, DN250
- Za kolektore oborinske vode sa krovova: F=0,95 ha, q=170 L/s/ha, ¢=0,9 — Q=145
L/s, DN300.

Separator ulja i masti se usvaja na osnovu koli¢ine zauljene vode i to kapaciteta AC 6/60.
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Plan razvoja infrastrukture sa svim elementima, izmjestanja, i izgradnje novih kolektora je
obraden na pripadajucem grafickom prilogu.

Ukupna duzina planirane mreze odvodnje oborinskih zauljenih voda iznosi L=500 m’,
prec¢nika DN250, a oborinskih voda sa krovova L=325 m’.
Regulacija vodotoka

Uz jugozapadnu granicu obuhvata nalazi se vodotok Sapna. lako isti ne ulazi u granicu
obuhvata Plana, u cilju osiguravanja stabilnosti terena i postojec¢ih i planiranih objekata,
buduci da je u ovom podrucju evidentirano kliziSte, potrebno je planirati regulaciju istog.

1.9. Zastita zivotne sredine

1.9.1 Zastita zraka

Jedna od preporuka u toku procesa unaprijedenja kvalitete zraka, je, prije svega, osiguranje
stalnog i adekvatnog monitoringa, na osnovu kojeg ¢e se dobiti relevantni podaci i uspostaviti
sistem upravljanja kvalitetom. Ovo se moze posti¢i kroz uvodjenje stacionarnih ili mobilnih
mjernih stanica, koje ¢e pratiti osnovne zagadjuju¢e materije: SO2, NO;, CO, Oz, PMzs.
Obzirom da zagadenje zraka dolazi od rada industrijskih i drugih proizvodnih postrojenja,
neadekvatnih sistema toplifikaciie i saobracajne infrastrukture, tako se prilikom
dimenzioniranja i planiranja ovih struktura, trebaju provoditi mjere zastite unaprjedenja, koje
su u skladu sa zakonskim propisima i modernim saznanjima o za$titi kvalitete zraka. Sadnja
zelenila moze u velikoj mjeri pomodéi u ovoj problematici, a prelazak na ekoloski prihvatljivije
nacine zagrijavanja domacinstava, dovesti do drasti¢nih poboljSanja u ovom segmentu. Vise
o zastiti zraka sadnjom zelenila istaknuto je u poglavlju 1.4. Sistem zelenih povrSina.

Za privredne objekte veéeg kapaciteta neophodno je ispostovati Pravilnik o pogonima i
postrojenjima za koje je obavezna procjena utjecaja na okoli§, te pogonima i postrojenjima
koji mogu biti izgradeni i pusteni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu (Sluzbene novine
Federacije BiH br. 19/04).

1.9.2 Zastita vode

U toku provodenja ovog Plana, bit ¢e zavrSen planirani sistem kanalizacije, koji mora na
pravilan nacin odgovoriti zahtjevima za razdvajanje atmosferskih i fekalnih voda, sa prate¢im
uredjajem za precCiS€avanje. Takoder, time ¢e se otvoriti put ka €iS¢enju i regulacije rijeke
Sapne na lokaciji, a za koji je planirana uloga u oplemenjivanju prostora i podizanju kvaliteta
zivota i pasivne rekreacije korisnika. Sva rjeSenja koja se planiraju ovim dokumentom,
moraju biti uskladjena sa vazecéim zakonskim propisima iz predmetne oblasti.

1.9.3 Zapaljive te€nosti

Obzirom da se u obuhvatu Plana nalazi planirana benzinska pumpa sa prostorima za
pretakanje i uskladiStavanje zapaljivih te€nosti, za istu je potrebno poduzeti sve potrebne
mjere u cilju zastite i oCuvanja okoliSa, kao i sigurnosti ljudi i materijalnih dobara, a sve u
skladu sa vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom i praksom.

1.9.4 Upravljanje otpadom

U naselju Sapna, potrebno je unaprijediti sistem prikupljanja otpada, kroz postavljanje
dovoljnog broja kontejnera u dijelovima namijenjenim stanovanju i poslovanju, a koji bi bili
smjesteni na povrSinama, koje ¢e zadovoljiti sanitarne uslove i propise, a to e biti odredeno




REGULACIONI PLAN ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

urbanisti¢ko — tehnickim propisima. Takoder, za javne povrSine potrebno je postaviti dovoljan
broj kanti za otpatke. U procesu prikupljanja i upravljanja ¢vrstim otpadom, treba se voditi
svim zakonskim mjerama, koje su predvidene u ovoj oblasti.

Obzirom na karakter planiranih objekata i kompleksa, gdje se u sklopu proizvodnog i radnog
procesa o€ekuju znacajne koli€ine otpada, potrebno je da svi planirani objekti moraju imati
prostor lociranja kontejnera u kojima ¢e se vrsiti odlaganje otpadnog materijala i
organizovano evakuisati isti.

Lokacije kontejnera utvrduju se prilikom definisanja mikrolokacije svakog objekta i trebaju

zadovoljiti punu zastitu zivotne sredine. Za ove povrSine, koje je potrebno da su uredene i
asfaltirane, potrebno je predvidjeti redovno pranje, €iS¢enje i odrzavanje.

2. Planirani bilansi i urbanisticko-tehnicki parametri

Unutar granica obuhvata Plana, predloZzenim rjeSenjem ostvarene su povrsine sliedece
pretezne namjene:

Tabela 12 - Planirana povrSina/zona pretezne namjene

Namjena Povrsina (ha)

Industrijsko-poslovna zona 2,57

z 2,57

Detaljna namjena povrsina u planskom periodu je planirana kako slijedi:

Tabela 13 - Planirani bilansi namjene povrsina

. - - Procentualno ucesce u
2
Namjena Povrsina (m?) | Povrsina (ha) povrsini obuhvata (%)
Povrsina pod objektima 9.637,00 0,96 37,45
Saobracajne kolske, pjesacke 13.331,20 1,33 51,81
i stacionarne povrsine
kolske povrsine 3.216,72 0,32 12,50
pjesacke povrsine 1.148,38 0,11 4,46
stacionarne povrsine 1.649,20 0,16 6,41
manipulativni prostori 7.316,90 0,73 28,44
Uredene zelene povrsine 2.761,80 0,27 10,73
b3 25.730,0 2,57 100,00

Detaljna pregled zadrzanog i planiranog gradevinskog fonda u planskom periodu je kako
slijedi:

Tabela 14 - Postojedéi i planirani gradevinski fond

Postojeéi objekti koji se zadrzavaju

Namjena objekata | Postojeée stanje | Intervencija | Ukupno
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Ptl (m2) | BGP (m?) Do%rr:;)’”ja Nad‘zg]rz"’)‘d”ja Ptl (m2) | BGP (m?)

Poslovni objekti 1.210,45 1455,55 - 2.175,80 | 1.210,45 3.631,35
2| 1.210,45 3.631,35

Postojeéi objekti koji se ruse

Stambeni objekat 77,86 233,58
Poslovni objekti 718,85 718,85
)2 796,71 952,43

Planirani objekti

Poslovni objekti 8.426,50 | 21.534,80
Z | 8.426,50 | 21.534,80

Postojeci objekti koji se zadrzavaju + planirani objekti

Poslovni objekti 9.637,00 | 25.165,35
Z | 9.637,00 | 25.165,35

Unutar granica obuhvata Plana, predloZzenim rjeSenjem dobiveni su sljedec¢i urbanisticko —
tehnicki pokazatelji:

- Ukupna povrsina posmatranja 2,57 ha (25.730 m?)

- Ukupna BGP objekata 25.163,35 m?
- Ukupna tlocrtna povrsina objekata 9.637,00 m?

- Prosje&na spratnost objekata P+2

- Koeficijent izgradenosti Ki=1,00

- Procenat izgradenosti Pi=37,45%
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3. Orjentacioni troskovi uredenja gradevinskog zemljista

Predoceni trodkovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne
dokumentacije nizeg reda moze utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista.
Medutim, potreba za ovim pregledom troSkova se iskazuje iz kroz proces planiranja i etapne
realizacije projekta.

Takoder, na osnovu ovih podataka, moguée je napraviti plan finansiranja i modalitete
izgradnje, te utvrditi prosjeénu naknadu za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m2.

3.1. Pripremanje gradevinskog zemljista

3.1.1 Pripremni radovi

Povrsina objekata predvidenih za ruSenje na prostornom obuhvatu prikazana je u tabelarnom
prikazu koji slijedi:

: - Jed.cijena I1znos
OPIS RADOVA Jed. mjera Koli¢ina (KM) (KM)
Troskovi uklanjanja postojecin m? 796,10 50,00 39.805,00
objekata predvidenih za ruenje
UKUPNO: 39.805,00

3.1.2 Tehnic¢ka dokumentacija - projekti za izvodenje

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na
koji je to regulisano Planom, potrebno je izraditi odgovaraju¢u projektnu dokumentaciju, Cija
se cijena odreduje prema utvrdenoj vrijednosti pojedinacnih radova na ovoj infrastrukturi, te u
omjeru Koji je za odredenu projektnu dokumentaciju dat.

i.  Saobracajna infrastruktura

Troskovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrduju se na osnovu investicione
vrijednosti saobracajne infrastrukture, a koji iznose 742.743,20 KM, te odgovarajuceg
procenta od 2,5% koji je utvrden za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju saobracajne infrastrukture 18.568,60 KM

ii. Hidrotehnicka infrastruktura

TroSkovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrduju se na osnovu investicione
vrijednosti hidrotehni¢ke infrastrukture, a koji iznose 281.880,00 KM, te odgovarajuceg
procenta koji je utvrden za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta.
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TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju hidrotehnicke infrastrukture 8.500,00 KM

iii.  Elektroenergetska infrastruktura

TroSkovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrduju se na osnovu investicione
vrijednosti elektroenergetske infrastrukture, a koji iznose 270.960,00 KM, te odgovarajuceg
procenta koji je utvrden za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta.

TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju elektroenergetske i

telekomunikacijske infrastrukture 25.000,00 KM

iv.  Hortikulturno uredenje

TroSkovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrduju se na osnovu investicione
vrijednosti hortikulturnog uredenja, a koji iznose 14.904,50 KM, te odgovarajuéeg procenta
od 4% kaji je utvrden za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta.

TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije za hortikulturno uredenje 596,10 KM

V.  Rekalpitulacija troSkova izrade tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje

Ukupni troSkovi izrade projekata za saobracajnu, hidrotehnic¢ku i energetsku infrastrukturu,
hortikulturno uredenje, su slijedeci:

Izgradnja saobrac¢ajne infrastrukture 18.568,60
Izgradnja hidrotehnic¢ke infrastrukture 8.500,00
Izgradnja elektroenergetske infrastrukture 25.000,00
Izvodenje hortikulturnog uredenja 596,10

UKUPNO: 52.664,70 KM

3.1.3 Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista

Operativna koordinacija podrazumijeva uskladivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi
i izradi tehniCke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izraCunava se na osnovu
ukupne vrijednosti tehniCke dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%.

Tro8kovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista iznose: 1.053,30 KM

3.1.4 Rekapitulacija troSkova pripremanja gradevinskog zemljisSta

U slijedecoj tabeli, data je rekapitulacija troSkova pripremanja gradevinskog zemljista:

Pripremni radovi 39.805,00
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Izrada tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje 52.664,70
Operativna koordinacija u pripremi gradevinskog zemljiSta 1.053,30
UKUPNO: 93.523,00

3.2. Opremanje gradevinskog zemljista

Opremanje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane

infrastrukture, te uredenje zelenih povrsina.

Prijedlogom troSkova su tretirani zahvati na bazi idejnih rieSenja, dok ¢ée stvarni troSkovi biti
poznati nakon izrade potrebne tehni¢ke dokumentacije za projektovanje.

3.2.1 lIzgradnja saobracajne infrastrukture

Jed. Jed. Cijena | Iznos
OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
Izgradnja kolskih saobracajnica m2 | 3.216,72 100,00 321.672,00
Izgradnja pjeSackih povrSina, poplo¢anih )
povr&ina | platoa m 1.148,38 40,00 12.935,20
Izgradnja stacionarnih povrsina m?2 1.649,20 50,00 82.460,00
Izgradnja manipulativnih povrSina m? 7.316,90 40,00 292.676,00
UKUPNO: 742.743,20

3.2.2 Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture

Jed. Jed. Cijena | lznos
OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
Izraga novoprojektovanih instalacija vodovodne m' 315.0 150,00 47.300,00
mreze @ 100
Izradg noyoprOJekt9van|h instalacija fekalne m' 1300 150,00 19.500,00
kanalizacione mreZze DN 200
Izradg noyoprOJekt9van|h instalacija fekalne m' 133.0 260,00 34.580,00
kanalizacione mreze DN 400
Izrad_a novopropktoyanlh mstvalacua oborinske m' 500.0 200,00 100.000,00
(zauljena) kanalizacione mreze DN 250
Izrada novoprqektpvar_uh mstal:ilcua oborinske m 325.0 220,00 71.500,00
(sa krovova) kanalizacione mreze DN 300
Ugradnja separatora AC 6/60 kom 1 9.000,00 9.000,00

UKUPNO: 281.880,00

a1
(o]
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3.2.3 lzgradnja elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture

Jed. Jed. Cijena | Iznos

OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
Rekonstrukcija i izmjeStanje postoje¢e slobodnostojece
transformatorske stanice MBTS 10(20)/0,4 kV snage 630 kom 1 40.000,00 40.000,00
kVA
Nabavka i ugradnja slobodnostojece transformatorske
stanice MBTS 10(20)/0,4 kV snage 630 kVA kom 1 90.000,00 90.000,00
Nabavka i polaganje napojnog 10(20) kV kabla XHE 49 — A 3 .
X (1 x 150/25 mm?) m 174 40,00 6.960,00
Nabavka i polaganje NN razvodnih kablova odredenog tipa i
presjeka (kablovski rov, kabl, mehanic¢ke zastite, kablovski m' 600 60,00 36.000,00
prikljuéni ormari)
Izgradnja DTK len kanalizacije (kablovski rov, PEHD cijevi,
kablovska okna, pribor za montazu, ispitivanje i kalibracija m' 350 40,00 14.000,00
DTK)
Nabavka materijala i izrada uli€ne rasvjete na konusnim
cjevastim vruée cin¢anim stubovima duzine 6 do 10 m sa kom 26 1.500,00 39.000,00
svjetilikama i/ili odgovaraju¢om svjetiljikom na AB stubovima
Nabavka i pg!aganjg mreZe javne raSVJete_(kabIovskl rov, m' 900 50,00 45.000,00
kabl, mehani¢ke zastite, ormari javne rasvjete)

UKUPNO : | 270.960,00

3.2.4 Uredenje zelenih povrsina

Jed. Jed. cijena | Iznos
OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
Ukupna povrsina zelenih ploha predvidenih za uredenje m2 2.761,80 2,50 6.904,50
Rad sa dendromaterijalom (formiranje drvoreda) kom. 50 120,00 6.000,00
Rad sa dendromaterijalom (formiranje grupacije kom 20 100.00 2.000.00
dendrofonda) ' ’ o
UKUPNO: 14.904,50

3.2.5 Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljisSta

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta, Cije su pojedinacne stavke date i
opisane ovim troSkovnikom, a odnose se na potrebnu infrastrukturu i uredenje zelenih
povrsina, odnosi se na kontrolu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije, kontrolu izvodenja
svih radova, kontrolu kvaliteta upotrijebljenih materijala, opreme i instalacija, obezbjedenje

izvedbenih detalja izvodacu radova, te davanje savjeta

i uputstava.

Ovi troskovi se izraCunavaju u odnosu na ukupnu investicionu vrijednost opremanja zemljiSta

(1.335.791,60 KM), od koje &ine 2 %.
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Troskovi vrsenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog zemljista: 26.715,80 KM

3.2.6 Rekapitulacija troSkova opremanja gradevinskog zemljista

Ukupni tro8kovi opremanja gradevinskog zemljista iznose:

Izgradnja saobracajne infrastrukture 742.743,20
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 281.880,00
Izgradnja elektroenergetske infrastrukture 270.960,00
Uredenje zelenih povrsina 14.904,50
Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista 26.715,80

UKUPNO: 1.337.203,50 KM

3.3. Investiciona ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista

U proteklim tabelama, a prema fazama rada, prikazani su troSkovi pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljiSta. Ukupna vrijednost tih radova je prikazana u
slijedeéim tabelama:

i.  TroSkovi pripremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljista: 93.523,00 KM

ii.  Tro8kovi opremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista: 1.337.203,50 KM

iii.  TroSkovi uredenja gradevinskog zemljista

Troskovi su zbir pripremanja i opremanja gradevinskog zemljiSta i oni iznose:

UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA: 1.430.726,50 KM
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3.4. Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta u odnosu na planirane objekte

Na osnovu predvdenih troSkova uredenja, bilo je moguée dobiti prosje¢nu visinu naknade za
uredenje gradevinskog zemljista, odnosno, utvrduje se uceS¢e troSkova uredenja

gradevinskog zemlji$ta u cijeni izgradnje 1 m? objekta.

Ovaj odnos se dobiva kao koli¢nik ukupne vrijednosti uredenja i ukupne povrsine obuhvata.

Iz tog odnosa proizilazi da su:

TroSkovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1m?2 povrSine
objekata iznosi:

55,60 KM/m?

Medutim, kao $to je veé nagladeno, ovo su orjentacioni i okvirni troSkovi, jer su svi prorauni
radeni na osnovu idejnih rjeSenja predloZenih regulacionim planom, pa se u tom smislu, a
radi priblizavanja stvarnoj vrijednosti, u koju ¢e se ugraditi i ovdje nepredvideni radovi, visina

naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta treba uvecati za 30%.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1m?2 povrSine
objekata uveéani za neutvrdene radove iznosi:

72,30 KM/m?
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[l — ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA ZA
INDUSTRIJISKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

Na osnovu Clana 27. stav 1 alineja b, ¢lana 28. stav 5 i ¢lana 38. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona ("Sluzbene novine Tuzlanskog kantona", broj 6/11,
4/13, 15/13, 3/15 i 2/16), ¢lana 63. stav 1, alineja 3, i ¢lana 66. Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata ("Sluzbene novine F BiH", broj: 63/04, 50/07 i
84/10), i €lanova 22. i 124. Statuta opcCine Sapna (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Sapna“ broj 6/07,
8/09 i 3/12), Opcéinsko vije€e na sjednici odrzanoj godine,

donosi:

ODLUKU O PROVOBENJU
REGULACIONOG PLANA ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

| — Opcée odredbe
Clan 1.

Odluka o provodenju Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1" u Sapni (u daljem
tekstu Plan), vazi za period od 10 godina, od dana donoSenja.

Clan 2.

Ovom Odlukom se utvrduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i nacin
provodenja Regulacionog za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni, a narocito granice
prostorne cjeline, urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje
gradevinskog zemljiSta, uredenje zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi prema postojeéim
objektima.

Clan 3.

Plan je izraden u analognom i digitalnom obliku i sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio Plana sacinjavaju:

I.  lzvod iz urbanistiCke osnove

Il.  Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline

lll.  Odluka o provodenju Regulacionog plana

Grafi¢ki dio Plana se sastoji od slijedecih 10 grafiCkih priloga:

1. Geodetska podloga R 1:1.000
2. Izvod iz plana viSeg reda R 1-5.000
(Izvod iz Prostornog plana Tuzlanskog kantona 2005-2025.) e
3. Postojece stanje fiziCkih struktura - kategorizacija R 1:1.000
4. Sintezni prikaz koriStenja prostora R 1:1.000
5. Postojece stanje infrastrukture R 1:1.000
6. Postoje¢a namjena povrsina R 1:1.000
7. VlasniCka struktura R 1:1.000
8. Plan uklanjanja R 1:1.000
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9. Planirana namjena povrsina R 1:1.000
10. Razmjestaj, namjena objekata i spratnost R 1:1.000
11. Plan parcelacije R 1:1.000
12. Gradevinske i regulacione linije R 1:1.000
13. Plan saobracajs i nivelacija R 1:1.000
14. Komunalna infrastruktura R 1:1.000
15. Energetska infrastruktura R 1:1.000
16. Plan hortikulturnog uredenja R 1:1.000
Clan 4.

Plan je javni dokument i mozZze se dati na javni uvid pravnim i fizickim licima, odnosno,
gradanima, a kod organa uprave nadleznog za poslove prostornog uredenja.

Plan se ¢uva u opcinskim organima nadleznim za prostorno uredenje.

Il = Granice prostorne cjeline
Clan 5.

Granica obuhvata Plana odredena je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana za
Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni i Odlukom o izmjeni Odluke o pristupanju izradi
Regulacionog plana za Industrijsko-poslovnu zonu 1 u Sapni,Ciji je sastavni dio i graficki
prilog granica obuhvata. Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi P = 2,57 ha.

Granica obuhvata industrijsko — poslovne zone 1 u sapni polazi od tromede parcela
oznacenih sa k.¢.br. 3527/1, 3527/3 i 3791/1 odnosno od tacke 1 koja je predstavljena na
grafickoj podlozi, od tatke 1 granica se pruza do tacke 2 u duzini od 53,00m u pravcu
sjevera odnosno do Regionalnog puta Lopare- Karakaj, dalje nastavlja granicom pomenutog
puta prema jugo — istoku u duzini od 57,00m odnosno do tacke 3, od tacke 3 granica se
naglo lomi u pravcu sjevero — istoka u duzini od 10,00m do tacke 4 dalje granica se
produzava istim pravcem u duzini od 150,00m do ta¢ke 5 gdje se ponovo lomi prema jugo-
istoku u duzini od 42,00m i dolazi do taCke 6, od taCke 6 granica se lomi u pravcu jugo-
zapada u duzini od 15,00m do tacke 7, na tacki 7 granica se lomi u pravcu jugo-istoka u
duzini 69,50m i dolazi do tacke 8 gdje se ponovo lomi u pravcu zapada u duzini od 128,00m i
dolazi do taCke 9 koja je ujedno i granica Regionalnog puta Lopare- Karakaj, kojeg presjeca
u istom pravcu u duzini od 11,50m i ide to tacke 10, dalje granica produzava istim pravcem u
duzini od 55,00m do tacke 11 koja €ini tromedu parcela oznacenih kao k.¢.br. 3606,3610,
3791/1 granica na tacki 11 mjenja pravac i ide uzvodno Rijekom Sapnom u duZini od 76,00
m do tacke 12, dalje granica produzava istim pravcem u duzini od 59,00m do ta¢ke 1 gdje se
i zavrSava.

Granica obuhvata je predstavljena i na grafickim prilozima, koji su sastavni dio Plana, kao i
prelomnim tackama sa pripadaju¢im koordinatama, Sto je sastavni i punopravni dio ovog
Plana i Odluke o provodeniju.

RB. X Y
0 \ 6580826,42 4927137,64
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1 6580850,15 4927103,25
2 6580837,86 4927095,06
3 6580874,86 4927036,81
4 6580857,77 4927027,63
5 6580828,89 4927007,93
6 6580768,46 4926965,81
7 6580742,87 4926946,85
8 6580713,17 4926928,41
9 6580692,77 4926966,25
10 6580670,07 4926981,86
11 6580667,58 4926989,19
12 6580657,29 4927000,08
13 6580658,84 4927003,35
14 6580658,62 4927017,54
15 6580654,79 4927036,49
16 6580656,35 4927037,26
17 6580654,70 4927040,60
18 6580652,84 4927040,83
19 6580643,35 4927050,34
20 6580637,30 4927057,67
21 6580626,77 4927063,90
22 6580617,39 4927082,25
23 6580642,03 4927093,91
24 6580666,48 4927106,28
25 6580686,21 4927052,57
26 6580767,89 4927102,77
27 6580804,24 4927125,82
Clan 6.

U sklopu povrSina obuhvaéenih granicama opisanim u ¢lanu 5. ove Odluke, definisana je
jedinstvena zona pretezne namjene, Industrijsko - poslovha zona, sa povrSinom od 2,57 ha.

Il = Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za izgradnju gradevina

Clan 7.

Izgradnja gradevina se moZe vrSiti u skladu sa parametrima i urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima datim u ovoj Odluci, kao i u tekstualnim i grafi¢kim prilozima ovog Plana.

Clan 8.

UrbanistiCko — tehniCki uslovi utvrduju: regulacionu i gradevinsku liniju, veli¢inu i oblik
parcele, koeficijent izgradenosti, procenat izgradenosti, tehnicke pokazatelje gradevine,
nivelacijske kote prizemlja u odnosu na javni put, visinu i odstojanje gradevine od susjednih
parcela, odnos prema postojeCim objektima, uslove arhitektonskog oblikovanja gradevine i
uslove uredenja zelenih, saobracajnih i slobodnih povrsina.

Namjena gradevina
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Namjena gradevina i njihov karakter (poslovni, poslovno-prozvodni) definisani su grafiCkim i
tekstualnim dijelom Plana, te se kao takvi ne smiju mijenjati.

Regulaciona linija i parcelacija

1.

10.

Regulacione linije su odredene graficki i numericki na pripadaju¢im prilozima ovog
Plana

Regulacionom linijom su utvrdene pojedinacne gradevinske parcele, te je odvojeno
zemljiste planirano za javne povrsine od zemljiSta planiranog za druge namjene.

Gradevinska parcela mora posjedovati povrSinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju
gradevina u skladu sa odredbama Plana

Gradevinsko zemljiSte namjenjeno za izgradnju gradevina, dijeli se na gradevinske,
odnosno urbanistiCke parcele. Gradevinska parcela obuhvata jednu ili viSe
katastarskih parcela ili njihovih dijelova

Svaka parcela mora imati mogucénost priklju¢enja na javnhu komunalnu mrezu, te mora
ispunjavati uslove infrastrukturne opremljenosti

Planom je definisan pristup parcelama, na nacin da se rjeSava sa javne
saobracajnice, obrazovanjem pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava
sluznosti prolaza, u minimalnoj Sirini od 3,0m, a prema grafi¢kim prilozima Plana.

Gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, a zavisno od potrebe
potencijalnih investitora, se mogu spajati u urbanistiCke cjeline, na nacin kako je to
predvideno Planom, pri ¢emu se ne moze remetiti planirani saobracajni kocept i
utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracéajnice

Gradevinska parcela se moze realizovati fazno, pod uslovom da svaka faza mora
zadovoljiti kriterijume izgradnje date Planom.

Nadlezna opcinska Sluzba moze formirati gradevinsku parcelu u drugom obliku i
veli€ini, od one prikazane u grafickom prilogu Plana parcelacije u skladu sa
vlasni¢kim i posjedovnim elementima kao i prema zahtjevima stranaka.

U gore navedenim slu€ajevima Sluzba moze vrSiti konsultacije, odnosno traziti
saglasnost od Nosioca izrade ovog Plana.

Gradevinske linije

1.

Gradevinske linije su odredene grafiCki i numeri¢ki na pripadajuéim prilozima ovog
Plana

Gradevinske linije oznacava liniju prema kojoj se gradi i koju objekat ne smije preci
Objekat se postavlja svojom uliénom fasadom na Planom utvrdenu gradevinsku liniju,

koja je najbliza javnoj saobraéajnici

Gradevinska linijja podzemne etaze moze preci gradevinsku liniju objekta, ako ova
izgradnja ne ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i ne zahtijeva
izmjestanje njihovih vodova, te ne ugroZava objekte na susjednim parcelama
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5.

Pozicija i odstojanje gradevinske linije od regulacione linije za planirane objekte
definisana je Planom

Izuzetno od odredbi prethodnog stava, korisnici susjednih parcela se mogu
medusobno sporazumijeti da odstojanje objekata od granice parcele moze biti i manje
od propisane udaljenosti. Predmetni sporazum mora biti sastavlen u pismenom
obliku, ovjeren i dostavljen Sluzbi nadleznoj za poslove prostornog uredenja.

Planom je dat prijedlog orjentacionih horizontalnih gabarita objekata, a kroz lokacijske
uslove se daje detaljno pozicioniranje i odredivanje gabarita gradevine

Izmjenu, po veli€ini i formi, horizontalnih gabarita planiranih gradevina, u odnosu na
predloZzene gabarite prikazane na grafickom prilogu Plana, pod uslovom da se ne
ugrozavaju susjedne gradevine ili otezava gradnja drugih planiranih gradevina u
susjedstvu, odobrava nadlezni organ za prostorno planiranje i komunalne poslove
opc¢ine Sapna.

Spratna visina i etaZe objekata

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz fasadu gradevine do najviSe tacke krova (sljemena).

1.

2.

EtaZe objekata su: prizemlje (P), spratovi (,1% ,2% ...), suteren (S), Podrum (Po).

Kod izgradnje novih objekata, zavrSna etaza moze biti izvedena u formi ravnog ili
kosog krova

Podrumom se smatra najniZza etaza zgrade, koja je najmanje jednom polovicom
volumena i sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (> 50 %). Jedna
ili viSe podrumskih etaza se mogu realizovati kod izgradnje planiranih gradevina, pod
uslovom da se osiguraju odgovarajuce tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih i
povrsinskih voda, kao i stabilizacije terena.

Suteren je etaZa djelomi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proc¢eljem, kao
i etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do
jedne polovine svog volumena (izmedu 25 — 50 %)

Spratnost postojecih i planiranih objekata utvrdena je Planom i ne moZe se mijenjati,
izuzetno je mogucée po odobrenju nadleznog organa za prostorno planiranje opcine
Sapna ako za to postoje posebno opravdani razlozi.

Generalno govoreci, postojeéi i planirani objekti unutar obuhvata Plana ne smiju biti visi od
P+2, ali tako da ukupna visina ne premasSuje 15 metara (mjereno od kote uredenog terena do
kote vijenca). Za objekat pijace ukupna visina ne bi trebala premasiti 12,5 metara (mjereno
od kote uredenog terena do kote vijenca).

Nivelacione kote objekata

Nivelacione kote poda prizemlja planiranih objekata (nule objekata) su utvrdene
orijentaciono, u skladu s niveletama okolnog uredenog terena i planiranih saobracajnica,
definisanih rjeSenjem saobracaja i nivelacije.

Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete uredenih okolnih pje$ackih
povrsina, definisat ¢e se Glavnim projektom uredenja terena, nakon zrade Glavnih projekata
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objekata i provjere na terenu, a u odnosu na saobracajnice trebaju biti uve¢ane za minimalno
15 cm.
Clan 9.

Odlukom se utvrduje tretman i moguce intervencije na izgradenim objektima unutar granica
Plana:

1. Postojeci objekti mogu se sanirati, redizajnirati, rekonstruisati, nadograditi, te izvrsiti
zamjena gradevinskog fonda, u obimu gradevinskih linija i urbanisticko — tehnickih
uslova u skladu sa postavkama Plana

2. Kod zamjene gradevinskog fonda, novi objekti moraju postovati utvrdenu gradevinsku
liniju, koja je definisana u grafickim prilozima ovog Plana

3. ProSirenje prizemlja se ne mozZe odobriti ukoliko dogradeni dio objekta prilazi
susjednoj parceli na viSe od 3,0 m, osim ako vlasnici parcela ne postignu drugaciji
dogovor, te se tada objekti mogu smjestati na manjoj udaljenosti, pod uslovom da se
obezbjede nesmetan pjesacki prolaz oko objekta i odrzavanje objekta

4. Na objektima koji su predvideni za ru$enje zbog zamjene gradevinskog fonda, se ne
mogu vraiti intervencije koje povec¢avaju materijalnu vrijednost objekta, dok je moguce
odobriti intervencije u cilju redovnog odrZzavanja objekta.

Clan 10.

Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za tip gradevine, koje se
nalaze u obuhvatu Plana. Kod planiranja izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata
koje se zadrzavaju, treba primijeniti sliedeée uslove:

Procenat zauzetosti

1. minimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih objekata iznosi 30%,
dok se u sluCajevima, gdje su ispoStovani ostali urbanistiCcko tehnicki uslovi,
dozvoljava maksimalni procenat zauzetosti parcele do 60%.

Koeficijent izgradenosti

1. koeficijent izgradenosti parcele za izgradnju poslovnih objekata iznosi: minimum 1.00,
maksimum 2.00.

2. koeficijent izgradenosti parcela za gradenje objekata od opsteg interesa moze biti
razli¢it od prethodno navedenih.

Clan 11.

Odstojanje gradevine od susjednih gradevina:

1. Odstojanja gradevina definisana su Planom i prikazana na pripadaju¢em grafickom
prilogu Karta 12. Gradevinske i regulacione linije.

2. Regulacija slobodnostojecih gradevina treba biti u skladu sa udaljenostima utvrdenim
u sklopu Plana.
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Clan 12.
Odnos prema postoje¢im gradevinama

Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje, zadrzavaju se do privodenja
gradevinskog zemljista krajnjoj namjeni utvrdenoj Planom. Takoder, na navedenim
gradevinama ne mogu se vrsiti intervencije koje povec¢avaju materijalnu vrijednost gradevine
kao niti promjenu postoje¢e namjene prostora, dok je moguce odobriti intervencije u cilju
redovnog (tekuceg) odrzavanja gradevine.

Dozvoljene intervencije u cilju redovnog (tekuceg) odrzavanja gradevina predstavljaju:

1. tekuée odrZzavanje objekata, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze
gradevini

2. dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC)
3. pregradnju koja nema karakter nove gradnje

4. konzervaciju gradevine

5. izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije

6. druge manje intervencije na gradevini, uredajima i instalacijama, upravilu kao
priviemene, kojima se obezbjeduje normalno koriStenje gradevine ili zemljista koje se
koristi uz istu, a heonemogucuje ili znatno neotezava realizacija planskog rje$enja.
Kao druge intervencije, usmislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije
(rekonstrukcija, nadzidivanje jedne ili viSe etaza, rekonstrukcija ili zamjena krova sa
podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.)

7. na parcelama na kojima su planirane zamjenske gradevine umjesto postojecih, za
postojeCe gradevine vaze svi gore navedeni uslovi i to do momenta izgradnje novog
objekta u planiranim, zamjenskim gabaritima.

Za postojece objekte koji se zadrzavaju Planom, a izgradeni su preko utvrdene gradevinske
linije prema ulici, primjenjuje se mjera redovnog (tekuceg) odrzavanja.

PostojeCe, izgradene gradevine, koje se zadrzavaju ovim Planom, mogu se rekonstruisati,
sanirati, dograditi i nadograditi, kao i izvrSiti potpunu zamjenu gradevinskog fonda, u obimu
gradevinskih linija (definisanih ¢lanom 9. ove Odluke) i urbanistiCko — tehnickih uslova u
skladu sa postavkama Plana.

Nadogradnja postojeCih gradevina dozvoljava se u skladu sa odredbama Plana, a do
dozvoljene maksimalne spratnosti definisane Planom, ali da se pritom ne ugrozavaju druge

okolne gradevine, odnosno pristupi istim i njihovo normalno funkcionisanje u smislu
redovnog koriStenja i odrzavanja gradevine.

Clan 13.

Projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih objekata
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Unutar granica Plana, projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih objekata vrSe se na
nacin da:

1. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje novoplaniranih objekata
mora biti prilagodena ambijentalnom izrazu i preteZznoj namjeni zone, te arhitektonsko
— urbanisti¢kom okruzenju u kojem se objekat nalazi.

2. Kod izgradnje treba se slijediti savremen pristup, bez direktnog preuzimanja ili
imitiranja tradicionalnih arhitektonskih izraza.

3. Novi objekti moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama, arhitekturom
i odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili zonom u cjelini. Za
ove objekte moguca je primjena razliCitih arhitektonskih formi i elemenata kako po
obliku, tako i primjenom razli¢itog ali skladnog kolorita, a sve u cilju spreavanja
formiranja monotone neatraktivne poslovne zone.

4. U konstruktivnom i oblikovhom smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala. Za ove objekte neophodno je posti¢i medusobno proZimanje eksternih i
internih karakteristika, kao i uklapanje u okolni ambijent.

5. Prije izdavanja odobrenja za gradenje i izrade glavnog projekta za izgradnju i
odredene vrste intervencija na postojeCim objektima, obavezna je izrada ldejnog
rieSenja projekta izradenog na osnovu Plana i uslova datih od strane nadleZznog
organa Opcine.

6. Svi novoplanirani objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa odredbama
ovog Plana i u skladu sa vazeéim propisima i zakonskom regulativom.

7. Svaka parcela mora imati mogucnost priklju€enja na javnu komunalnu mrezu.

8. Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za
potreba svakog potroSaca.

9. PreporuCuje se primjena jednostavnih krovnih formi, ravnih krovova, te kosih krovova
sa prosjecnim nagibom od 30°u cijelom obuhvatu Plana.

10. Ulazi u objekte se orjentiSu prema pristupnoj saobracajnici, a objekti mogu imati i
izlaze u slu€aju nuzde na drugim stranama objekta. Prilazi za vozila se mogu izvesti
do objekta sa pristupne saobraéajnice.

IV — Uredenje i koristenje zemljisSta
Clan 14.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno
Planom.

Izgradnja gradevina se ne moze zapocCeti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracéajnog pristupa
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parceli, prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno
izmijeStanje vodova komunalne infrastrukture.

Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za ruSenje.
Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehnickog prijema gradevine.

Clan 15.

Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrSinama i javnim objektima), podrazumjeva se
opce dobro, namjenjeno opcem koriStenju radi obavljanja razli€itih aktivnosti vezanih za taj
prostor, za sadrzaje u njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbjedivanja
odredenog nivoa urbanog standarda za sve gradane i korisnike.

Javne povrSine (zelene povrsine, ulice, parkiralista, ploCnici i sl.) su definisane odredbama
Plana i mogu se mijenjati u skladu sa iskazanim potrebama poStujuéi odredbe Plana i
postujuci vazece odredbe i propise BiH.

Nadlezni organ za prostorno planiranje i komunalne poslove Opcine, vrsi razmjestaj i izbor
urbanog mobilijara i sli€nih elemenata koji dopunjavaju urbani ambijent (sklupture, fontane i
sli¢no).

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih plo€a, klupa, korpi za otpatke, natpisa,
reklama i slicnog mobilijara, nalaze i odobrava nadlezni organ, na bazi odgovarajuce
tehniCke dokumentacije, koja treba biti u skladu sa trenutno vazec¢im odredbama i propisima
BiH.

Clan 16.

Uslovi koristenja zemljista u infrastrukturnim pojasevima

Uslovi projektovanja saobracajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana, dati su
u tekstualnom i grafickom dijelu Plana.

Horizontalni gabariti saobracéajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni, dok nadlezni
organ za prostorno planiranje i komunalne poslove Opc¢ine, na osnovu definisanja detaljnih
urbanistic¢ko-tehni¢kih uslova moze odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to
zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi obrazloZeni idejnim projektom, ili drugim opravdanim
razlozima (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rijeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.).

Povrsina parking mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa sistemom
javnih pjesackih komunikacija.

Za potrebe parkiranja planiranih objekata, prema normativima, neophodno je obezbjediti
jedno PM po stanu, odnosno, odgovarajuci broj parking mjesta prema vrsti djelatnosti, koja
se obavlja u objektu. U nacelu, 1PM/60 m?.

Interni saobracaj u okviru gradevinskih parcela realizuje sam investitor.

U zastitnom pojasu regionalne saobraéajnice, nije dozvolja gradnja osim za objekte u sluzbi
ceste i to u pojasu od 10 m mjereno od ruba trupa ceste, s obje strane.

Poprecni profili saobraéajnica prikazani su na grafickom prilogu Plana 13. Plan saobracaj i
nivelacija.
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Zastitni pojas vodotoka rijeke Sapne, koji neznatnim dijelom ulazi u obuhvat, prikazan je na
grafickim prilozima ovog Plana.

Clan 17.

Sistem vodosnabdijevanja u sklopu obuhvata rijeSiti u skladu sa idejnim rjeSenjem
hidrotehni¢ke infrastrukture prezentovanim kroz tekstualni dio Plana i na pripadajuéem
grafiCkom prilogu Karta 14. Komunalna infrastruktura.

U skladu sa situacionim rjeSenjem snabdijevanje posmatranog lokaliteta sanitarnom/pitkom i
protivpozarnom vodom iz gradskog vodovoda obezbijediti spajanjem na postoje¢u gradsku
mrezu.

Clan 18.

HidrauliCkim proracunom potrebno je izvrsiti provjeru dodatnih koli¢ina vode u okviru
Glavnog projekta vanjske vodovodne mreze i time konacno dimenzionisati potrebne profile i
vrstu cijevi. Predlaze se da to budu daktilne ili polietilenske cijevi koje se polazu u kanalski
rov sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20 m, a spajanje cijevi vrsiti tzv. zaklju¢anim
spojnicama, potrebnim fazonskim i armaturnim komadima.

Clan 19.

Za zastitu objekata od pozara koji se gasi vodom, na vanjskoj vodovodnoj hidrantskoj mreZi
projektovati i izvesti potreban broj podzemnih protivpoZzarnih hidranata DN80 za gaSenje
pozara Ciji broj i raspored mora odgovarati uslovima koje propisuju vazeci pravilnici iz oblasti
protivpozarne zastite.

Clan 20.

Kanalizacijski sistem u podrucju obuhvata potrebno je projektovati i izgraditi kao separatni sa
zasebnim prikupljanjem, odvodom i ispustanjem fekalnih voda u gradski glavni kolektor.

Za odvodnju kiSnih voda s krovova, kolovoza ulica, parkinga i drugih uredenih povrsina,
izgraditi potpuno novi separatni sistem kiSne kanalizacijske mreZze s odvodom i ispustom
kiSnice u planirani glavni kolektor oborinske kanalizacije, koji se planira paralelno uz kolektor
fekalne kanalizacije.

Clan 21.

Izgradnja novih fekalnih kanala i izmjene postojecih cjevovoda, planira se sa cijevima od
savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera
itd.

Prilikom izgradnje mreze, potrebno je teziti unifikaciji cijevnog materijala zbog dugoroéno
gledajuci lakSeg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Prilikom projektovanja i izvodenja predvidjeti odgovaraju¢e poduzne nagibe polaganja
kanalizacijskih cijevi i primjenu mjera mehanicke zastite cijevi u fazi eksploatacije.

Na mjestima ukrstanja krakova, lomova trase kanalizacione mreze, ili mjestima predvidenim
za prikljuCivanje pojedinih objekata, izvesti revizione Sahtove u polumontaznoj izvedbi
zajedno s ulaznim poklopcem od livenog Zeljeza nosivosti 400kN.

Clan 22.
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U skladu sa Idejnim rjeSenjem elektrotehnicke infrastrukture, u sklopu Regulacionog plana
potrebno je izgraditi a na postojeéim izgradenim dijelovima, izvrSiti rekonstrukciju
elektroenergetske mreze, javne rasvjete i telefonske kanalizacije.

Clan 23.

U postupku projektovanja, izgradnje i koriStenja svih objekata, u segmentu elektroenergetike
potrebno se pridrazavati preporuka i kriterija energetske efikasnosti, vazecih elektrotehnickih
propisa, Tehnickih preporuka JP ,Elektroprivreda BiH* d.d. Sarajevo, BAS standarda i
evropskih normi.

Clan 24.

Sve elektroenergetske instalacije i telekomunikacione instalacije moraju se izvoditi kao
podzemne, a za telekomunikacione instalacije obavezno je izvodenje kablovske kanalizacije.

Clan 25.

Za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom postojecih i planiranih objekata u granicama
obuhvata Plana, potrebno je izvrsiti premjestanje i rekonstrukciju postojece trafostanice "TS
Sapna Pijaca Nova" prenosnog odnosa 10(20)/0,4kV i snage 630 kVA, te planirati dodatnu
trafostanicu istih karakteristika.

Priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu objekata treba realizovati kao niskonaponski
podzemni prikljucak.

Clan 26.

Dodatna trafostanice je planirana kao slobodnostoje¢a. Istu je potrebno pozicionirati u
zelenoj povrsini, ali tako da je omogucen prilaz vozilima do lokacije trafostanice. Pri tome
estetika objekta i prostora ne smije biti narusena.

Clan 27.

Kompletan prostor Plana je potrebno osvijetliti javhom rasvjetom. Na istom konceptu, a
prema evropskim normama i standardima, potrebno je projektovati i izvesti rasvjetu svih
saobracajnica, javnih povrsina, pjeSackih zona, uredenih zelenih povrsina i kompleksa javno-
drustvene infrastrukture.

Clan 28.
S aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja troSkova za elektriCnu
energiju i odrzavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu
javnu rasvjetu koristec¢i savremena tehnicka rjeSenja.

Clan 29.

Za sve objekte u sklopu Plana potrebno je obezbijediti telefonski priklju¢ak, koristeéi
savremena tehnoloSka rjeSenja i sisteme.

Clan 30.
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Uslovi uredenja zelenih, saobracajnih i slobodnih povrsina

1.

10.

11.
12.

13.

Javne povrsine, u koje se ubrajaju zelene povrsine, parkiralista, plocnici i sl., ne smiju
se zaposjedati drugim gradevinama i sadrzajima.

Parkiranje se organizira na parking povrSinama uz pripadaju¢e komplekse, te na
Planom utvrdenim javnim parking povrSinama.

PjeSacka kretanja rjeSavati koridorski uz kolovoz saobraéajnica i pjeSa¢kim stazama,
kroz uredenje slobodnih povrsina.

Za povrSinsku obradu planiranih javnih pjeSackih povrSina, treba primjenjivati
materijali koji su otporni na habanje, te pogodni za kretanje u zimskim uslovima.

Uredenje pjeSackih povrSina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijata
(korpe za otpatke, klupe, vizuelne komunikacije vezane za pjeSacka kretanja i sl.).

PjeSaCke i druge javne povrSine se ne mogu izdvajati postavljanjem barijera ili
prepreka, koje ¢e onemoguditi normalne pjeSacke tokove.

Unutar trokuta preglednosti saobraéajnica, ne mogu se graditi i smjestati sadrzaji koji
ometaju preglednost raskrsnice, kao 8to su ograde, Zive ograde, grmlje, stablasice,
reklamni panoi, montazno — demontazni objekti, kiosci, Standovi i sl.

Saobracajnice trebaju biti izvedene tako da imaju minimalnu Sirinu od 6,0 m, osim
ako se radi o prilaznim putevima do pojedinacnih objekata, kada Sirina moze biti
manja, ali ne smije biti < 4,5 m. Trotoari se smjestaju s obje strane saobracajnice, u
minimalnoj Sirini od 1,5 m, osim kod prilaznih puteva do pojedinaénih objekata, kada
nije nuzna gradnja trotoara, ali pod uslovom da prilazni put nema duZzinu vecu od 10
m.

PovrSine utvrdene kao zelene povrsine, ne mogu se Koristiti za druge namjene, niti se
mogu graditi gradevine koje nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila
treba da ostvari.

Zadrzava se postojeée kvalitetno drvece.

Koncept ozelenjavanja, osim estetsko — psiholoSke, treba da obezbjedi i druge
funkcije, kao §to su: stvaranje ugodnog ambijenta za rad, zastitu od buke, praSine,
izduvnih gasova itd.

Unutar gradevinske parcele, kao segment vanjskog uredenja, investitor mora
predvidjeti minimalno 30% zelenih povrSina, od ukupne povrsine parcele koja nije
obuhvacena gradevinskim linijama.

Pri izboru biljnih vrsta voditi raCuna da nemaju bodlje, da nisu otrovne. Izbor vrsta
treba da bude dovoljno raznovrstan, ne samo da bi bio dekorativan, ve¢ i da bi
stanovnike upoznao sa biljnim bogatstvom. Posebno treba obratiti paznju kod odabira
bilinih vrsta, da one u odredenim uslovima trebaju obezbjediti i zastitu od buke,
prasine i sl.
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14. Linijsko zelenilo se formira duz novoplaniranih i postojeéih saobracajnica kao i
rije€nog korita, a prema prostornim mogucnostima. U ovom sluaju je potrebno
zasaditi stabladice markantnih morfoloskih iskaza, koje nemaju samo estetsko —
dekorativnu, ve¢ i zastitno — sanitarni karakter.

15. Koristiti sadni materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta, uz obavezan
certifikat.

16. Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih gradevina podrazumijeva i prijem izvedenih
radova na uredenju slobodnih i zelenih povrsina.

17. Prilikom realizacije svih gradevina, a prije iskopa temeljnih jama, obavezno je
skidanje i deponovanje povrSinskog sloja zemljista, a u dubini koja je ovisha o
bonitetu poljoprivrednog zemljista.

Clan 31.
Privremeni objekti

Privremeni objekti se mogu postaviti na osnovu odobrenja nadleZznog organa a u skladu sa
odredbama vazeceg Zakona o prostornom uredenju i gradenju, ovom Odlukom i Odlukom o
komunalnom redu, te ostalim vazeéim propisima koji se mogu odnositi na pojedine konkretne
sluCajeve.

Zbog svog privremenog karaktera, objekti iz prethodnog stava mogu biti postavljeni iskljucivo
na nacin i od materijala koji omogucavaju jednostavnu demontazu i uklanjanje istog.

Clan 32.

Sprjecavanje nepovoljnih uticaja na okolis

Prilikom izgradnje i koriStenja gradevine i povrSina potrebnih za normalno funkcionisanje
gradevine, potrebno je preduzeti sve mjere zastite i unaprijedenja Zivotne sredine od
zagadenja vode, zemljiSta i vazduha, zastite od buke, elementrnih nepogoda, poZara, udara
groma, zemljotresa i drugih pojava.

Na podru€ju obuhvacenom granicama ovog Plana, mogu se obavljati djelatnosti koje ne
ugrozavaju prirodnu sredinu i okolinu i ne uti€u na kvalitet Zivota u susjednim objektima.

Unutar obuhvata se ne mogu locirati gradevine koje zahtijevaju deponovanje i primjenu
bioloSko — hemijskih ili radioaktivnih materija, koji su izvori buke, zagadenja i proizvode
vibracije, te koji mogu imati nepovoljan uticaj na kvalitet Zivota stanovnika okolnih podrudja.

Obzirom da se u obuhvatu Plana nalazi planirana benzinska pumpa sa prostorima za
pretakanje i uskladistavanje zapaljivih te€nosti, za istu je potrebno poduzeti sve potrebne
mjere u cilju zastite i oCuvanja okoliSa, kao i sigurnosti ljudi i materijalnih dobara, a sve u
skladu sa vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom i praksom.

Clan 33.

Normativi za osobe sa umanjenom sposobnoscu kretanja

U toku razrade i sprovodenja Plana, potrebno je primjenjivati principe urbanisti¢ko — tehnickih
uslova, prostornih standarda i normativa za sprieCavanje stvaranja arhitektonsko —
urbanisti¢kih barijera za kretanje osoba sa umanjenom sposobnoScu kretanja, a koja koriste
tehnic¢ka i ortopedska pomagala.
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Obzirom na prirodu terena, koji je uglavnom u nagibu, potrebno je uz pjeSacke koridore i
stepenidta, planirati i rampe ili lifftove, a koji ée omoguciti pristup osobama sa smanjenim
mogucnostima kretanja.

Nivelete pjeSackih saobracéajnica, kao i prilazi i ulazi u sve objekte, moraju biti isprojektovani i
izvedeni sa nagibima koji omogucavaju nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
sposobno$¢u kretanja, odnosno, neophodno je obezbjediti odgovarajuée rampe, drzace,
posebno obiljezena parking mjesta i sl.

Osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima ne smiju imati prepreke u kretanju javnim
povrSinama.

Potrebno je obezbjediti dovoljan broj parking mjesta za lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima, a koja moraju biti smjeStena najblize ulaznim particijama objekata, a u svim
javno-drustvenim, stambeno — poslovnim i drugim objektima koji imaju parking prostore.
Javna parkiralidta trebaju imati najmanje 5 % obezbjedenih parking mjesta od ukupnog broja,
koja su namijenjena licima sa umanjenom sposobnos$éu kretanja. PovrSina PM mora biti 5,0
X 3,75 m, te mora biti izvedena sa ukoSenim rubnikom, minimalne Sirine 100 cm, kako bi se
povezala sa sistemom javnih pjeSackih komunikacija.

PovrSine namijenjene kretanju pjeSaka moraju imati minimalnu Sirinu od 1,5 m, a na
mjestima gdje se invalidska kolica mimoilaze, Sirina treba biti minimalno 1,8 m. Svi javni
objekti, kao i objekti ugostiteljstva i usluga, trebaju imati toalet za invalide.

Osim svjetlosne signalizacije, sva prometna signalizacija (semafori), mora emitovati i zvu¢ne
signale.

Clan 34,
Ograde

Dozvoljava se postavljanje ograde oko parcela sa objektima planirane poslovne namjene,
kao i ograde gradilista na kojima pocinje nova gradnja, maksimalne visine 2,0 m a u skladu
sa arhitektonskim rjeSenjem kompleksa.

U podrucju obuhvata ove Odluke zabranjeno je postavljanje ograde od bodljikave Zice.

Ograda se postavljaju na liniju parcele na nalin da ograda, stubovi ograde i kapije budu
smjesteni na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Postavljanje ograde u dijelu gdje se gradevinska parcela povezuje na javnu saobracajnu
povrsinu postaviti na nacin da se omoguc¢i nesmetan pristup povrSinama namijenjenim za
parkiranje izvan kompleksa.

Clan 35.

Uredaji i objekti za reklamiranje

Uredaji i objekti za reklamiranje sadrzaja unutar mogu se odobriti na osnovu saglasnosti
struénih sluzbi Opcine na izradeni program reklamiranja proizvoda ili djelatnosti, te
informisanja korisnika.

Svi reklamni uredaji moraju biti locirani unutar gradevinske parcele i propisno osvijetljeni, na
nacin koji ne ometa sigurno odvijanje saobracaja.
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Postavljanje javne rasvjete, oglasnih ploc¢a, klupa, korpi za otpatke, natpisa, reklama i sli¢no,
potrebno je definisati projektom urbanog mobilijara i vizuelnih komunikacija, ili struénim
miSljenjem nadleznog organa uprave.

Clan 36.

Mjere zastite stanovnistva i materijalnih dobara

Uslovi izgradnje gradevina za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara, kao i za druge
potrebe odbrane i civilne zastite na podruéju koje je obuhvaceno granicama utvrdenim u
Clanu 2., moraju biti obezbjedeni u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a, odredbama Uredbe o mijerilima, kriterijima
i nacinu izgradnje sklonista i drugim relevantnim propisima.

V - Prelazne i zavr$ne odredbe

Clan 37.

Nadlezni organ za prostorno planiranje Opc¢ine, zaduZeno je za tumacéenje Plana u skladu
sa svojim ovlastenjima.

Clan 38.

Do privodenja povrSina planiranoj namjeni prema Planu, privremeno koristenje istih odredit
¢e nadlezni organ posebnom odlukom.

Clan 39.
Izmjene Plana moguce je izvrsiti pod slijede¢im uslovima:

e Da se planom viSeg reda (prostorni plan, urbanisti¢ki plan) utvrdi drugadciji nacin
koristenja povrsina obuhvacenih Planom.

o Ako opcinski organ ocijeni da za odredene zone obuhvacene Planom ne postoji
odgovarajuéi interes investitora, mozZe podnijeti prijedlog Opcinskom vije¢u za
pokretanje postupka Izmjena i dopuna Plana, a u skladu sa zakonom utvrdenim
postupkom.

e Ako se utvrdi nakon prvog petogodiSta, da razvoju ovog Plana nedostaju
odgovarajuca sredstva za njegovu realizaciju, moguce je pristupiti korekcijama u
skladu sa alinejom 2. ovog €lana.

o Ako se javi investitor koji ima interes i moZe obezbjediti sredstva za realizaciju jedne
ili viSe zona u cjelini, moguce je izvrsiti Izmjene i dopune Plana, u skladu sa alinejom
2. ovog Clana prema programom potencijalnog investitora s tim da troSkove izmjene
plana snosi sam investitor.

Clan 40.
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Ova Odluka stupa na snagu nakon 8 dana od dana objavljivanja u Sluzbenom glasniku
opc¢ine Sapna.

Broj:
Sapna, 2016. godine

Predsjedavajuci
Op¢inskog vije¢a Sapna
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DIO 3. Grafic€ki dio

1. Geodetska podloga R1:1.1000
2. lzvod iz plana viseg reda

(Izvod iz Prostornog plana Tuzlanskog kantona 2005-2025.) R 15000
3. Postojece stanje fizi¢kih struktura - kategorizacija R 1:1.000
4. Sintezni prikaz koristenja prostora R 1:1.000
5. Postojece stanje infrastrukture R 1:1.000
6. Postojeca namjena povrsina R 1:1.000
7. Vlasni¢ka struktura R 1:1.000
8. Plan uklanjanja R 1:1.000
9. Planirana namjena povrsina R 1:1.000
10. Razmjestaj, namjena objekata i spratnost R 1:1.000
11. Plan parcelacije R 1:1.000
12. Gradevinske i regulacione linije R 1:1.000
13. Plan saobracajs i nivelacija R 1:1.000
14. Komunalna infrastruktura R 1:1.000
15. Energetska infrastruktura R 1:1.000
16. Plan hortikulturnog uredenja R 1:1.000
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DIO 4. Prilozi

1. Identifikacijski kartoni objekata
2. lzvjestaj Nosioca pripreme i Nosioca izrade na podnesene primjedbe na Nacrt Plana
3. Koordinate prelomnih tacaka
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1. Identifikacijski kartoni objekata

SIFRA OBJEKTA: (OZNAKA NA

OPISNI KARTON OBJEKTA k.C. k.o. KARTI)
3604/1, 3604/2, 3604/3, / 1
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta Prikljucci
Namjena objekta pomocni lose 1
Spratnost objekta P
Tlocrtna povrsina 686,28m?2
BGP 686,28m2
/
/

Mogude intervencije na objektu:

Parking prostor:

Slika objekta:

sanacija konstrukcije, bravarije, izrada fasade

/

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 1.JPG

SIFRA OBJEKTA: (OZNAKA NA

OPISNI KARTON OBJEKTA k.E. k.o. KARTI)
dio 3604/1i dio parcele rijeke |/ 2
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta Prikljucci
Namjena objekta pomoéni lose 1
Spratnost objekta P
Tlocrtna povrsina 41,05m2
BGP 41,05m2
/
/

Moguce intervencije na objektu:

Parking prostor:

Slika objekta:

neophodno ukloniti jer se nalazi na parceli vodotoka

/

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 4.JPG

SIFRA OBJEKTA: (OZNAKA NA

OPISNI KARTON OBJEKTA k.¢. k.o. KARTI)

3602 / 3
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta Prikljucci
Namjena objekta pomoéni-u funkciji pijace 1fvoda
Spratnost objekta P 2|struja
Tlocrtna povrsina 32,62m?2 3[telefon
BGP 32,62m2 odli¢no 4
/ 5
/

Moguce intervencije na objektu:

Parking prostor:

Slika objekta:

postavka krovnog pokrivaca

/

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 5.JPG

SIFRA OBJEKTA: (OZNAKA NA

OPISNI KARTON OBJEKTA k.C. k.o. KARTI)

3601/2 / 4
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta Prikljucci
Namjena objekta pomocni-u funkciji obrazovanja voda
Spratnost objekta P dobro struja
Tlocrtna povrsina 75,51m2 3
BGP 75,51m2
/
/

Moguce intervencije na objektu:

Parking prostor:

Slika objekta:

/
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REGULACIONI PLAN ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

3. Koordinate prelomnih ta¢aka

RB. X Y 14 6580658,62 4927017,54
0 6580826,42 4927137,64 15 6580654,79 4927036,49
1 6580850,15 4927103,25 16 6580656,35 4927037,26
2 6580837,86 4927095,06 17 6580654,70 4927040,60
3 6580874,86 4927036,81 18 6580652,84 4927040,83
4 6580857,77 4927027,63 19 6580643,35 4927050,34
5 6580828,89 4927007,93 20 6580637,30 4927057,67
6 6580768,46 4926965,81 21 6580626,77 4927063,90
7 6580742,87 4926946,85 22 6580617,39 4927082,25
8 6580713,17 4926928,41 23 6580642,03 4927093,91
9 6580692,77 4926966,25 24 6580666,48 4927106,28
10 6580670,07 4926981,86 25 6580686,21 4927052,57
11 6580667,58 4926989,19 26 6580767,89 4927102,77
12 6580657,29 4927000,08 27 6580804,24 4927125,82
13 6580658,84 4927003,35

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija

RB. X Y
0 6580654,00 4927100,46
1 6580668,46 4927071,22
2 6580688,81 4927029,90
3 6580710,87 4926994,79
4 6580742,18 4926946,38
5 6580776,51 4926971,78
6 6580742,71 4927021,96
7 6580843,02 4927086,83
8 6580842,53 4927115,10
9 6580729,30 4927041,87
10 6580712,00 4927068,48

Koordinate prelomnih ta¢aka regulacionih linija i parcelacije
RB. X Y 6 6580653,36 4927060,03
0 6580617,39 4927082,25 7 6580640,33 4927053,66
1 6580666,48 4927106,28 8 6580637,46 4927056,75
2 6580672,84 4927085,91 9 6580626,77 4927063,90
3 6580649,76 4927069,89 10 6580654,17 4927039,25
4 6580653,44 4927063,09 11 6580658,36 4927018,42
5 6580652,19 4927062,42 12 6580658,56 4927012,26

Koordinate prelomnih tadaka granice obuhvata




REGULACIONI PLAN ZA INDUSTRIJSKO-POSLOVNU ZONU 1 U SAPNI

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

6580696,51
6580687,11
6580711,19
6580700,62
6580702,74
6580697,33
6580695,26
6580667,58
6580658,93
6580670,07
6580692,77
6580713,17
6580742,87
6580750,93
6580706,05
6580713,64
6580769,68
6580729,71

4927035,99
4927050,43
4927017,67
4927010,64
4927007,46
4927003,86
4927007,06
4926989,19
4927000,42
4926981,86
4926966,25
4926928,41
4926946,85
4926952,71
4927008,31
4927014,82
4926966,71
4927015,62

31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

6580729,11
6580769,08
6580804,10
6580838,63
6580804,35
6580837,23
6580833,70
6580836,91
6580840,44
6580874,86
6580864,03
6580826,42
6580845,25
6580768,61
6580722,40
6580713,81
6580697,18
6580804,24

4927019,12
4927044,98
4926990,83
4927014,77
4927067,78
4927089,05
4927094,50
4927096,58
4927091,12
4927036,81
4927031,50
4927137,64
4927110,90
4927061,34
4927032,09
4927033,59
4927059,37
4927125,82




